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CONG TY CO PHAN XAY DI'NG PIEN VNECO4 )
S0 197, dwéng Nguyén Trwong To, phweng Béng Vinh, thanh pho Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO4 (sau day goi tét [a “Cong ty”) trinh bay Bao cao cia
minh cling v&i Bao cgo tai chinh clia Céng ty d& dwoc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

THONG TIN CONG TY

Cong ty Cb phan Xay dwng dién VNECO4 tridc day la Xi nghiép co dién thudc Cong ty Xay 1&p dién 3 (nay
la Téng Céng ty C6 phan Xay dwng dién Viét Nam) dwoc cd phan héa theo Quyét dinh 03QB/XLD 3.4-HPQT
ngay 28/02/2006. Cong ty dwoc thanh l8p va hoat déng theo Gidy chirng nhan dsng ky doanh nghiép sb
2900574674 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Nghé An cap Ian dau ngay 17/05/2011, dang ky thay ddi lan thi

10 nasv-44/02/2025
rongay 14/02/2029.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc Cong ty trong ndm va cho dén ngay lap
bao c&o nay bao gébm:

Hoéi déng Quan trj

Ho va tén Chirc vu
Ong Tran Van Huy Ch tich
Ong Hé Hiru Phuwéc Thanh vién
OGng Nguyén Ngoc An Thanh vién
Ong Nguyén Thé Tam Thanh vién
Ong Pham Xuan Tru Thanh vién
Ban Kiém soat
Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Thé Hung

Trwéng ban

Ba Tran Thj Thu Lan Thanh vién

Ong V& Héng Quan Thanh vién
Ban Giam déc

Ho va tén Chtrc vu

Ong Hb Hiru Phuéc Giam dbc

Ong Nguyé&n Ngoc An Phé Giam déc

Ong Nguyén Trung Phu Phé Giam déc

bai dién phap luat

Nguw&i dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va cho dén thei diém lap bao cao nay la Ong H6 Hiru

Phudc - Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh Ia kiém toan vién thyc hién kiém toan Bao cao
tai chinh cho nd@m tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cta Céng ty.
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CQNG TY CO PHAN_XAY DUNG DIEN VNECO4
S6 197, dwdng Nguyén Trudng T6, phwéng Béng Vinh, thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC DOI VO'I BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Céng ty c6 trach nhiém lap Bao cdo tai chinh phan anh mét cach trung thwc va hep ly tinh hinh
tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
Iy chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cling ngay, phii hop v&i chudn muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. Trong
viéc lap Béo céo tai chinh nay, Ban Giam déc dwoc yéu cau phai:

Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhéat quan;
Puwa ra cac xét doan va wadc tinh mét cach hgp Iy va than trong;

Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hgp cé dwoc tuan thi hay khéng, cé nhivng ap dung sai léch trong
yéu can dwgc cong b va gidi thich trong béo cdo tai chinh hay khéng;

e Lap b&o céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc triv treéng ho'p khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi béd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém dam bao réng sé ké toan dwoc ghi chép mét cach phi hop dé phan
anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & béat ky thi diém nao va dam bao réng Bao céo tai chinh
tuén thi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla
Céng ty va thie hién céc bién phap thich hop d& ng&n chdn va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham
khac.

Ban Giam déc xac nhan réng Céng ty da tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh.
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly tinh
hinh tai chinh clia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh
va céc ludng lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024, phu hop véi cac
chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Giam déc cam két réng Céng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 clia Thi twéng
Chinh phl Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu clia Luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu
cong b théng tin theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bé Tai chinh hwéng
dan vé viéc cong bé thong tin trén Thi trwéng ching khoan.

Thay mét va dai dién cho Ban Giam décM

Hé Hiru Phwée
Giam doc
Nghé An, ngay 03 thang 03 nam 2025




Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc t& | n ﬂ

International Auditing and Valuation Company Limited AUBIT AN VALEATION

S6: 1507/2024/BCTC/IAV

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtvi: Céc cb dong
Héi ddng Quan trj, Ban Giam déc
Cong ty Cé phan Xay dwng dién VNECO4

Chung t6i d& kiém toan Bao cao tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Xay dwng dién VNECO4
(goi tat Ia “Cong ty”), dwoc lap ngay 03 thang 03 nam 2025, tir trang 05 dén trang 42 bao gbm Bang
can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, Béo cao Iwu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh Bao cdo tai chinh kém theo.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé viec lap va trinh bay trung thwc va hop Iy Bao cdo tai chinh
clia'Céng ty theo chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
Iy o lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma
Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh khéng c6 sai
sot trong yéu do glan lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toén vién

Trach nhiém clia chuing téi 1a dwa ra y kién vé Bao c4o tai chinh dya trén ket qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan murc Kiém toan Viét Nam. Cac Chudn muc nay yéu
cau chang téi tuan thii chuén mwc va cac quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc
hién cuéc kiém toan dé& dat duoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cao tai chmh clia Céng ty co
con sai so6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc Ira chon dua trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gém danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong Bao cao tai chinh do gian lan
ho&c nh&m I1an. Khi thyc hién danh gia cac rli ro nay, kiém todn vién da xem xét kidm soat noi bé cla
Céng ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thwc, hep ly nhdm thiét ké cac thi
tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thwe té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu
qua cua kiém soat noi bd cla Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gbm danh gia tinh thich hop
cia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cua Ban Giam d’oc
cung nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao tai chinh.

Chung t6i tin twéng rdng céc bang chirng kiém toan ma chung t6i d& thu thap dwoc la day dd va thich
hO‘p lém co sa cho y kién kiém toan cua chung téi.

LK21 Khu nha & Bac Héb Phuwong Mo Lao, Quan Ha Déng, TP. Ha Noi _ : 3
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi Clty
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https: /liav.com.vn




BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
(tiep theo)

Theo y kién chung t6i, Bao céo tai chinh da phan anh trung thuwc va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling nhw két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thuc cung ngay, phii hop véi cac Chuén
murc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.
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VAn dé khac

Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2023 da dugc kiém toan béi mét
cong ty kiém toan doc Iap khac. Kiém toan vién da dwa ra y kién chap nhan toan phan déi véi Bao cao
tai chinh nay vao ngay 20 thang 03 nam 2024.
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Dwong Vin Thigu Nguyén Ki Anh ANL

Pho Giam doc Kiém toan vién Sl

S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 5353-2025-283-1  Sb Gidy CN BKHN kiém toan: 3331-2022-283-1 .1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE .-"T»

DYk

Ha Néi, ngay 03 thang 03 ndm 2025 =




CONG TY CO PHAN XAY DUWNG PIEN VNECO4

86 197, dwdrng Nguyén Trudng To, phudng Bong Vinh, TP. Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

M3u sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

1
| ) . L
( 5 Ma Thuyét S6 cuodi nam S6 dau nam
TAI SAN s6  minh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 52.144.497.748 70.184.231.982 |
@ l. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 7.807.892.715 8.287.305.245 |
1. Tién 111 2.872.661.463 1.937.798.102
2. Céc khoan twong dwong tién 112 4.935.231.252 6.349.507.143
ll. Dau tw tai chinh ngin han 120 509.428.620 4,571.951.300
‘ 1. Ching khoan kinh doanh 121 4.2 2.224.358.606 2.224.358.606 |
J S;E:‘mg giamglashingkhoankish . 00 45 (1.714.929.986) (1.252.407.306)
3. Dau tw ndm gitr dén ngay déo han 123 - 3.600.000.000
ll. Céac khoan phai thu ngan han 130 36.258.931.100 44.858.724.295
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 4.3 32.369.912.712 37.250.263.866
2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 132 4.4 1.921.788.204 5.034.093.891
3. Phai thu ngén han khac 136 4.5 3.454.644.042 3.750.566.850
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 46 (1.487.413.858) (1.176.200.312)
IV. Hang tén kho 140 4.7 7.492.768.021 12.172.698.850
1. Hang ton kho 141 7.492.768.021 12.172.698.850
V. Taisan ngin han khac 150 75.477.292 293.552.292
1. Chi phi tra trwéc ngan han 151 4.8 75.477.292 108.770.367 3
2. Thué GTGT dwoc khau triv 152 - 145.839.040
| 5 Thuévacdc khoan khac phdithuNna .. o ) — .ﬁ
f nwoc ,\/
B. TAISAN DAI HAN 200 9.610.766.164 10.180.982.031 &
l. Céc khoan phai thu dai han 210 243.359.144 243.359.144 %
1. Phai thu dai han khac 216 4.5 243.359.144 243.359.144 z
Il. Taisan cé dinh 220 8.702.797.770 9.675.367.007
1. Tai san cé dinh hitu hinh 221  4.10 8.702.797.770 9.675.367.007
- Nguyén gia 222 18.322.649.055 19.024.220.483
- Gi4 tri hao mon lily ké 223 (9.619.851.285) (9.348.853.476)
ll. Bét dong san dau tw 230 - -
IV. Taisan dé& dang dai han 240 - -
V. Déu tw tai chinh dai han 250 - -
VI. Tai san dai han khac 260 664.609.250 262.255.880
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 4.8 664.609.250 262.255.880
TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200) 270 61.755.263.912 80.365.214.013
Céc thuyét minh kém theo Ia mot bé phan hop thanh ciia Béo céo tai chinh nay 5




CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO4

Sé 197, dwdrng Nguyén Trwdng To, phuéng Dong Vinh, TP. Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 01 - DN

BANG CAN POl KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nédm 2024

Mad Thuyét $6 cudi ndm S6 dau nam
HELOH YON s6  minh VND VND |
C. NOQ PHAITRA 300 51.851.126.485 70.928.729.021 3
l.  No¢ ngan han 310 47.673.590.156 69.437.613.794 |
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 4.1 12.827.819.368 22.645.189.183 ’
2. Ngwdi mua tra tién trwéc ngén han 312 412 3.454.067.610 3.202.008.854 |
3. Thué va cac khoan phdi nop Nha nwée 313 4.9 686.986.092 37.374.325 |
4. Phai tra nguwoi lao déng 314 6.394.815.398 4.124.392.166
5.  Chi phi phai tra ngan han 315 4.13 325.953.265 4.433.361.887
6. Phai tra ngdn han khac 319  4.14 1.614.444.694 3.355.627.776
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 4.15 21.901.139.109 30.820.056.110
8. Duw phong phai tra ngan han 321  4.16 - 40.962.089
9. Quy khen thwdng, phtc li 322 468.364.620 778.641.404
Il. No daihan 330 4.177.536.329 1.491.115.227
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 4.15 2.839.967.870 -
2. Dwy phong ng phai tra dai han 342 4.16 1.337.568.459 1.491.115.227
D. VON CHU SO HOU 400 9.904.137.427 9.436.484.992
l.  Vén chi s& hiru 410 417 9.904.137.427 9.436.484.992 :
1. Vén gép clia chii s& hiru 411 10.280.000.000 10.280.000.000 .
('yucy‘::;fh’e“ plc tadng 6 quyen biow 411a 10.280.000.000 10.280.000.000 ]
2. Quy dau tw phat trién 418 3.916.544.618 3.916.544.618 Al
3. Quy khac thudc vén chi sé& hivu 420 343.153.361 343.153.361 :
4. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (4.635.560.552) (5.103.212.987) y
- LNGF chua pnép phci iy ke ln o, (5.103.212.987) (1.183.813.807) P
ky trwéc
- LN'ST chuwa phén phéi ky nay 421b 467.652.435 (3.919.399.180)
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 . -
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400) 440 61.755.263.912 80.365.214.013
| - —\\ \VNECO
Ngwi lap biéu Ké toan trwéng Giam déc

Hd Thj Khanh Van

Hoang Pinh Khanh

Hd Hiru Phwéc
Nghé An, Viét Nam
Ngay 03 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh ctia Bdo céo tai chinh nay




CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO4 MAu s6 B 02 - DN
S0 197, dwong Nguyen Truwdng T6, phwong Bong Vinh, TP. Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH i
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 }

- Ma Thuyét N&m nay Nam trwéc {
kTR s6 minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.1 72.961.639.009 91.882.045.416
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép
* dich vu-(10 = 01 - 02) 10 72.961.639.009 91.882.045.416
4 Giavéinhangban 41 52  65680.848443  87.380.988.059
Lo nhuan gop vé ban hang va cung cép
5. dich vu (20 = 10 - 11) 20 7.280.790.566 4.492.057.357
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 129.388.763 844.981.738
7. Chi phi tai chinh 22 54 2.097.300.538 2.788.167.144
Trong do: Chi phi I&i vay 23 1.634.777.858 2.436.753.636
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 55 5.180.364.613 6.460.326.381
Loii nhuan thuan (L6) tir hoat ddng kinh
10. doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 132.514.178 | (3.911.454.430)
11. Thu nhap khac 31 56 632.196.805 564.134.023
12. Chi phi khac 32 57 137.040.135 427.812.478
13. Loi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 495.156.670 136.321.545 Q
Téng lgi nhuan (L8) ké toan trwée thué 3
14. (50=30+40) 50 627.670.848 (3.775.132.885)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 160.018.413 144.266.295
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
Lo'i nhuan (L6) sau thué thu nhap doanh
17. nghiép 60 467.652.435 (3.919.399.180)
(60 = 50 — 51 - 52) ‘
18. Ldi co ban trén cb phiéu 70 5.9 455 (3.813)
19. L&i suy giam trén cé phiéu 71 59 227 (3.813)
/'{/:f;ﬁfir .
O\
/ CQNG TY CP \°
\ o\
. P A *\S\/’/
’ Nrine”
Ngw&i lap biéu Ké toan trwdng Giam déc
Hé Thi Khanh Van Hoang Pinh Khanh Hé Hivu Phwéc
. ‘ Nghé An, Viét Nam
Ngay 03 thang 03 ndm 2025

Céac thuyét minh kém theo Ia mét b phén hop thanh cua Béo céo tai chinh nay 7



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO4

Sé 197, duwdng Nguyen Trwdng T4, phwerng Bong Vinh, TP. Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

M3u s6 B 03 - DN
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_—3 __TiénchitrAchongudilaodéng 03  (15.004.616 Uﬁ)_(uzuzzﬁa%

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

(theo phuong phép truec tiép)

CHi TIEU e

SO
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Tién thu ban hang, cung cép dich wu va doanh thu khac 01

2. Tién chi trd cho ngwoi cung cép hang hoa dich wu 02
4. Tién lai vay da tra 04
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06
7. Tién chi khac cho hoat ddng san xuét kinh doanh 07
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20
. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG PAU TU
Tién chi d& mua sdm, xay dwng tai san cé dinh va cac
e ; 21
tai san dai han khac
Thu ttr thanh Iy, nhweng ban tai sén cé dinh va cac tai
s o A 22
san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng ctia don vi khac 23
. 4. Thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cla don vi khac 24
5. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26
6. Tién thu l&i cho vay, ¢d ttrc VA loi nhuan duwoc chia 27
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30
Ill. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién trd no gbc vay 34
€ Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40
Lwu chuyén tién thuan trong nim 50

(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu nim 60

Tién va twong dwong tién cudi nam

(70=50+60+61) &

Nam nay Nam trwéc
VND VIND
81.875.689.683 89.645.916.251

(61.152.393.779)

(1.740.284.658)
(67.145.710)

(94.086.143.087)

(2.490.741.995)
(144.266.295)

6.656.076.686 1.118.388.297
(8.616.020.817) (1.676.192.146)
1.951.304.629 (14.755.161.582)
(147.000.000) (1.677.786.831)
1.363.636 28.333.643

- (3.600.000.000)

3.600.000.000 -

- 333.331.429
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8.287.305.245 14.073.803.965
8.287.305.245
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CONG TY CO PHAN XAY DUY'NG PIEN VNECO4 Mau sb B 09 - DN
Sb6 197, dwérng Nguyén Trwéng T, phwéng Béng Vinh, TP. Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc déng théi voi cac Bao cao tai chinh kém
theo.

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.4.  Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Co phan Xay dwng dién VNECO4 trwdre day 1a Xi nghiép co dién thuéc Cong ty Xay lap dién
3{nayAalenngngut%G&phamXayﬁu’ﬂgéfePﬁVIeFNam)@u’e'cfe phan hoa theo Quyét dinh
03QB/XLD 3.4-HDPQT ngay 28/02/2006. Cong ty dwgc thanh lap va hoat déng theo Glay chwng nhan

dang ky doanh nghiép s6 2900574674 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Nghé An cép lan dau ngay
17/05/2011, d&ng ky thay ddi lan th&» 10 ngay 14/02/2025.

C& phiéu ciia Céng ty dwoc niém yét va giao dich chinh thirc trén S& Giao dich chirng khoan Ha Noi
(HNX) véi mé ching khoan 1a VE4 tir thang 09/2012 (Quyét dinh sé 352/QD-SGDHN ngay
12/09/2012).

Tru s& Cong ty dt tai sé 197, dwéng Nguyén Trwdng Té, phwéng Bong Vinh, thanh phé Vinh, tinh
Nghé An, Viét Nam.

Vén diéu lé clia Cong ty theo glay chwng nhan dang ky doanh nghlep la 10.280.000. 000 VND (Muwoi

ty, hai trém tam muroi triéu déng); Téng sb cb phan: 1.028.000 cb phan; Ménh gia cb phan: 10.000
VND/cb phan.

Tong sé nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 14 68 nguei (ngay 31 thang 12 nam
2023: 72 nguoi).

1.2 Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh virc kinh doanh chinh I1a xay dwng dién.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Trong ndm, hoat déng chinh clia Céng ty la:

+ L&p d3t hé théng dién;

+ Kho béi va Iwu gilr hang hoa.

+ Hoat doéng xay dwng chuyén dung khac.

14. Chu ky kinh doanh thong thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty khéng qua 12 thang.
1.5. Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cdo tai chinh

S6 liéu trinh bay trong Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 dam bo tinh
s0 sanh théng tin.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4 Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2.1,

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Déng Viet Nam (VND), theo nguyén tc gia géc va
phu hep v&i chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh béy bao cao tai chinh

B4o cdo tai chinh kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyen tién té theo cac nguyén téc va théng Ié ké toan dwgrc chdp nhan chung tai cac
nwéc khac ngoai Viét Nam.

2.2,

2.3.

3.2.

3.3.

Gia dinh hoat déng lién tuc

Khéng co bat ky sw kién nao gay ra sy nghi ngé I&n vé kha ning hoat déng lién tuc va Céng ty khéng
c6 y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, hodc phéi thu hep dang ké quy mé hoat déng cla
minh.

Nam tai chinh

~ N&m tai chinh clia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uée tinh ké toan

Viéc lap Bao cdo tai chinh tuan tha theo chudn muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh Jbay bao cao tai chinh yéu cau Ban Giam
dbe phai co nhirng wéc tinh va gia dinh dnh hudng dén sé liéu bao cao vé& céng no, tai san va viéc
trinh bay cac khoan céng no va tai sén tiém tang tai ngay lap Béo céo tai chinh cling nhw cac s6 ligu
bao cao vé doanh thu va chi phi trong suot n&m tai chinh. Mac du cac wéc tinh ké toan dwoc lap béng
tat ca sw hiéu biét clia Ban Giam déc, sb thuc t& phat sinh cé thé khac voi cac wée tinh, gia dinh dat

ra.
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khodn tién gt khéng ky han, cac
khoan dau tw ngan han, c6 kha nang thanh khoén cao, dé& dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién

quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh I cac khoan chirng khoan dugc Cong ty nam glw v&i muc dich kinh doanh.
Chung khoan kinh doanh dwgc gh| nhan bat dau tir ngay Céng ty c6 quyen s& hiru va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia tri hop Iy clia cac khoan thanh toan tai thi diém giao dich phat sinh cbng cac
chi phi lién quan d@én giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, céc khodn dau tw chirng khoan dwoc xac dinh theo gia géc trir cac khoan
gidm gia chirng khoan kinh doanh.

Dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh dworc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO4

Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoén dau tw ndm gitr dén ngay d4o han bao gom céc khodn dau tw ma Céng ty co6 y dinh va kha
nang gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gom cac khoan tién
gl¥i ngan hang co ky han vé&i muc dich thu 18i hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han
khac.

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan bat dau tir ngdy mua va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
|&i tr cac khodn dau tw ndm gitk dén ngay déo han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& d thu. L&i dwgc hwdng triéc khi Cong ty ndm gitk dwoc ghi gidm
trir vao gia géc tai thei diém mua.

3.4.

3.5.

3.6.

Céc khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han dwgc xac dinh theo gia géc trir di dw phong phai thu
khé doi.

Dy phéng tén that clia cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc trich lap theo cac quy dinh
ké toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

No phai thu la sé tlen c6 thé thu héi clia khach hang hodc cac dbi twong khac. No phai thu dwgrc trinh
bay theo gia tri ghi b trir di cac khoan dw phong phai thu khé doi.

D phong phai thu kho6 doi dwgc lap cho tirng khodn ne phai thu khé doi cén ct vao tudi no qua han
clia cac khodn no hodc d kién murc tén thét co thé xay ra, hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi no
khé c6 kha nang thanh toan do bj thanh Iy, pha sén hay cac khé khan twong tuw.

Hang tén kho
Hang tén kho dwoc xac dinh trén co sé gia thap hon gilra gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién

duoc. Gia goc hang tén kho bao gom chi phi nguyén vat li¢u truc tiép, chi phi lao déng trwe tiép va
chi phi s&n xuét chung, néu c6, d& cé dwgc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc clia hang tén kho duwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc dwoc xac dinh béng gia ban wéc tinh trie cac chi phi woce tinh dé
hoan thanh san pham cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong gidm gia hang tén kho clia Céng ty dworc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dwoc phép trich lap dy phong gidm gia hang tdn kho 16i thi, héng, kém pham chét
va trong trieong hop gia goc clia hang tdn kho cao hon gia tri thuan cé thé thuwe hién duwoc tai ngay
két thuc nién do ké toan.

Tai san c6 dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh hivu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyen gia tai san cb dinh htru hinh bao gém g|a mua va toan b cac chi phi khac lién quan truce tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.

Khéu hao tai sén c6 dinh dwoc trich theo phwong phap dwéng thang vei thoi gian khau hao duoc
wée tinh nhw sau:

S6 nam khau hao

Nha ctra, vat kién tric 08 - 40
May méc va thiét bi 05 - 12
Phwong tién van tai 08-10

Thiét bj, dung cu quan ly 03-05
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CONG TY CO PHAN XAY DU’NG DIEN VNECO4 Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.7.

Chi phi tra trwée

Chi phi. tra trwéc bao gom cac chi phi thwe té d& phat sinh nhwng co lién quan den két qua hoat déng
san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwdc clia Cong ty bao gém cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dwa vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phuong phap duwéng thdng
v&i thei gian phan bb khéng qua 03 nam.

Chi phi tra trwérc khac

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Chi phi tra trwo’c khac bao gom toan bé cac chi phi clia cong ty phat sinh mét lan dwoc str dung cho
nhleu ky ké toan va phan bé theo phwong phap duwdng thing (thei gian phan bd phu thudc vao chu
ky séng clia s&n pham).

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khodn no phai trd va chi phi phai trd dwgc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang hoa va dich vu d& nhan dwoc. Chi phi phéi trd dwgc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop ly
vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguwdi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thuc
hién theo nguyén tac sau:

e Phai trd ngwdi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thuwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hda, dich vu, tai san va ngwoi ban la don vj doc lap véi Céng ty.

e Chi phi phai trd phdn anh cac khoan phai trad cho hang hoéa, dich vy da nhan duoc tlr ngui ban
nhung chwa chi trd do chwa du hé so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngui lao déng vé
tién Iwong, tién nghi phép (neu c6), cac khoan chi phi sén xuét, kinh doanh phai trich trwdce. Khi
cac chi phi do phat sinh thuc té, néu cé chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung
ho&c ghi gidm chi phi twong (ng v&i phan chénh léch.

e Phai tra khac phan anh céc khodn phai trad khong cé tinh thiwrong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va ne¢ thué tai chinh

Céc khoan vay dwoc theo déi theo tirng ddi tweng cho vay, tirng khé wéc vay ne va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trwérng hop vay no béng ngoai té thi thue hién theo déi chi tlet theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwec ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir khi dwgc
vén hoa theo quy dinh clia Chudn myc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo @6, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hoic san xuéat nhirng tai sdn can mot thoi g|an
tvong dbi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dworc cdng vao nguyén gia tai san
cho @én khi tai san d6 dwoc dwa vao s dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dau tw tam thoi céc khoan vay dworc ghi giam nguyen gia tai san co lién quan. D6i v&i khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dwng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, Iai vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian
xay dwng dwdi 12 thang.

Cac khoan dw phong phai tra
Cac khoan dw phong phai trd dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vy ng hién tai do két qua tir mot s
kién da xay ra, va Céng ty c6 kha nang phan thanh toan nghia vu nay Cac khoan dw phong dwoc xac

dinh trén co s& wéc tinh clia Ban Giam déc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu no
nay tai ngay két thuc ky hoat dong.
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG DIEN VNECO4 M3u s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tlep theo)

Céac khoan dw phong phai trd ctia Céng ty bao gébm:
Dw phéng bao hanh céng trinh xay dwng
Dy phong bao hanh céng trinh xay dwng dwoc 1ap cho tirng céng trinh xay dwng cé cam két bao hanh.

Mtrc trich lap dw phdng bdo hanh bang téi da la 5% trén doanh thu céng trinh xay I&p cé yéu cau bao
hanh. Ty 1& nay dwec wéce tinh dwa trén cac div liéu vé chi phi bdo hanh trong nhirng ndm trwde va ty
|é gia quyén cla tat ca cac hau qua co thé xay ra v&i cac xac suét twong wng Khi hét thei gian bao
hanh, khoan dw phong bdo hanh céng trinh xay dwng khéng str dung hodc st dung khéng hét dwoc
ghi nhan vao thu nhap khac.

3.12.

3.13.

3.14.

Vén chii s& hiru
Vén dau tw cda chd s& hibu dwec ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cia cac cb dong.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho céc cb déng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu I& clia Coéng ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da dwoc Dai héi ddng cb déng
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cb dong dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té nam trong
lgi nhuan sau thué chwa phan phéi c6 the anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra c6 tirc nhw
lai do danh gia lai tai san mang di gop vén, 18i do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé turc dwoc ghi nhan la ng phai tra khi dwoc Dai hoi ddng cb déng pheé duyeét.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dwec ghi nhan khi két qua chia giao dich d dwoc xac dinh
moét cach dang tin cay. Trwdng ho’p dich vu dwgc thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi
nhan trong ky duwoc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.
Két qua cua giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa man tt ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chac chan.

e Co kha nang thu dwoc @i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6.

e Xac dinh dwgc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh.

e Xéc dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu hgp déng xay dwng

Khi két qua thuc hién hgp déng dwoc wéc tinh mét cach dang tin cay thi:

e Dbi v&i cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thdu dwoc thanh toan theo tién @ ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop cTong dwoc ghi nhan twong trng véi phan cbng viéc da hoan thanh
do Cong ty tw xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

e DGi v&i cac hop ddng xay dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thue
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong trng véi phan cong viéc
da hoan thanh dwgc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan tang, gidm khéi lwong xay Iap, cac khoan thu bdi thwérng va cac khoan thu khac chi dwoc
ghi nhan doanh thu khi d& dwoc théng nhét véi khach hang.
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4 Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tlep theo)

3.15.

3.16.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dwng khéng thé wac tinh dwoc mét céch dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong vai chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong ddi chic chén.
e Chi phi clia hgp ddng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi 44 phat sinh.

Chénh léch gitra téng doanh thu Ity ké ciia hop dong xay dwng d& ghi nhan va khoan tién Ity ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién dé ké hoach cia hop ddng dwoc ghi nhan 1a khodn phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hop déng xay dwng.

Doanh thu hoat dong tai chinh

- Tién lai

Tién I&i dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién glvi va i suat
thure té tirng ky.

06 tie va loi nhuén dwore chia

C6 tirc va loi nhuén dwoc chia dwgc ghl nhan khi Céng ty dwoc quyen nhan co ttec hodc loi nhuan to
viéc gop vén. Co twc dwec nhan bang cb phiéu chi dwoc theo déi s6 Ivong cb phiéu téng thém, khéng
ghi nhan gia tri c6 phiéu nhan dwgc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vbn hang ban bao gém gia vén clia san pham, hang héa va dich vy cung cép trong ndm va dwoc
ghi nhan phu hgp v&i doanh thu d3 tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat liéu tryc tlep tiéu hao vwot
murc binh thwéng, chi phi nhan cong, chi phi san xuat chung c6 dinh khéng phan bd vao gia tri sén
pham nhap kho, ké toan phal tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuong,
néu c6) ké ca khi san pham, hang hoéa chwa dwoc xac dinh 14 tiéu thy.

Gia vén hang bén hop dong xay dung

Gia vén hang ban clia hop déng xay dwng dwoc xac dinh ghi nhan theo phan cong viéc da hoan thanh
clia hop ddng duoc goi Ia phwong phap ty 1& phan tram (%) hoan thanh.

Khi phan céng viéc da hoan thanh dwoc xac dinh béng phu’o’ng phép ty I& phan trdm (%) gitra chi phi
d4 phat sinh cia phan céng viéc d4 hoan thanh tai mét thevi diém so vai téng chi phi du toan ctia hop
dbng, thi nhitng chi phi lién quan t&i phan cong viéc da hoan thanh sé dwoc tinh vao chi phi cho toi
thei diém d6. Nhirng chi phi khéng duoc tinh vao phan cong viéc d& hoan thanh clia hop déng c6 thé
la:

e Chiphi clia hgp ddng xay dwng lién quan t&i cac hoat dong trong twong lai cia hop déng nhw: Chi
phi nguyén vat liéu da dwoc chuyen t¢i dia diém xay dwng hodc dwoc danh ra cho viéc st dung
trong hgp ddng nhwng chua dwoc 18p dat, chwa siv dung trong qua trinh thue hién hop ddng, trir
trwong hop nhikng nguyén vat liéu do duoc ché tao déc biét cho hop déng;

e Céc khoan tam trng cho nha thau phu trudc khi cong viéc ctia hop déng phu dwoc hoan thanh.
Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghlep phan anh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
clia Cong ty chd yéu bao gém céc chi phi v& lwong nhan vién bo phan quan Iy; bao hiém xa hoi, bdo

hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi khau hao; chi phi dw phong, dich vu mua ngoai va chi phi khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4 Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.17.

3.18.

3.19.

Thué
Thué thu nhéap doanh nghiép thé hién téng gia trj clia sb thué phai trd hién tai va sé thué hon lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
v&i lgi nhuan trucc thué duoc trinh bay trén Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duoc khau trir trong cac ndm
khéc (bao gbm ca 16 _mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khéng chiu thué
hodc khong dwoc khau trip.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhwngqqu;udmhﬁayihayjouheo twng -thoi ky va viéc xac- dmhﬁawcnge thué thu nhap doanh

nghiép tuy thuéc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac dwoc &ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Vit Nam.

Cong cu tai chinh

Ghi nhéan ban dau

Tai sén tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo glé gbc cong cac
chi phi giao dich co lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cla

Céng ty bao gém tién, cac khodn twong duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac,
céc khoan ky quy, cac khodn dau tw tai chinh va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ne tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong
cac chi phi giao dich co lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh d6. Cong no tai chinh
clia Coéng ty bao gbm céc khodn phai trd ngwei ban, phai trd khac, cac khoan chi phi phai tra, cac
khodn no thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu tai chinh phai sinh.

DPéanh gié lai sau Ian ghi nhan ban dau

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké& déi
V@i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cung dworc coi la bén lién quan
néu cung duwoc kiém soat chung hodc cling chju sy anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duegec chu trong
nhiéu hon hinh thiec phap 1y.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién gli ngan hang khéng ky han
Céc khodn twong duong tién (i)

S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
244.364.849 25.324.118
2.628.296.614 1.912.473.984

4.935.231.252

6.349.507.143

7.807.892.715

8.287.305.245

4.2,

4.3.

()  Céc khoan tién gtri c6 ky han tir 1 thang dén 3 thang tai Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét
Nam - Chi nhanh Nghé An, i suét tir 1,5%/ndm dén 1,8%/nam.

Toan bd cac khoan tién gvi ¢d ky han nay dang dwoc cdm cb, thé chép cho cac khoan vay tai
Ngan hang TMCP Ngoai thiwong Viét Nam - chi nhanh Nghé An.

Chirng khoan kinh doanh (trang 18)

Phai thu ngan han ciia khach hang

Téng Céng ty Cb phan Xay dwng dién Viét Nam

Téng Céng ty C6 phan Xay dwng dién Viét Nam - Chi
nhanh mién Bac

Ban QLDA Xay ding dién Mién B&c - Chi nhanh Téng
Cong ty Dién lwc Mien Bac

Céng ty C& phan Xay I3p va Dich w Séng D3

Céng ty Cb phan Xay dwng va Thuong mai Sao Vang
Ban QLDA Phat trién dién Iwc

Céng ty Cé phan Séng Pa 11

Ban Quan ly dw an Lwéi dién

Coéng ty Truyén tai dién 1

Cac khach hang khac

Phai thu khach hang ngan han véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 8.3)

$6 cubi nam
VND

$é diu nam
VND

11.300.147.921
1.252.197.857

6.393.855.727

2.933.164.614
3.539.082.907
2.768.783.048
1.948.084.670

429.116.207
1.805.479.761

10.140.893.488
1.320.792.814

6.297.691.360

828.888.945
3.267.464.009

7.127.990.380
6.850.499.725
1.416.043.145

32.369.912.712

37.250.263.866

12.552.345.778

11.461.686.302
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

44. Tratrwdce cho ngwoi ban ngan han
$6 cudi nam Sé ddu nam
VND VND
Téng Céng ty Cb phan Xay dwng dién Viét Nam 1.205.000.000 1.340.000.000
Nguyén Van Lyc (thdu phu) 336.817.282 336.817.282
Cong ty CP Co khi - Thwong mai Xay 13p dién 4 - 1.614.297.192
4 Cong ty TNHH day va cap dién Trwdng Thinh - 555.000.000
Céc nha cung cép khac 379.970.922 1.187.979.417
& 1.921.788.204 5.034.093.891
Tra trwéc cho ngwei ban ngidn han la cic bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 8.3) 1.205.000.000 1.340.000.000
4.5.  Phai thu khac
& 4.5.1. Phai thu ngdn han khac
) S6 cubi ndm $6 dau ndm
A Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
> Tam (rng 388.422.091 . 253.992.091 -
Phai thu vé I3i tién 3.460.047 - 67.939.620 -
@ guvi
= Céng ty Cb phan 1.597.542.571 - 1.816.201.103 -
b Xay dung dién
VNECO12 (Tam
) trng cong trinh lién
- danh) (i)
Phai thu khac 1.465.219.333 (27.676.000) 1.531.136.339 (27.676.000)
3.454.644.042 (27.676.000)  3.750.566.850 (27.676.000)

Phai thu ngan han
khac 1a cac bén
lién quan (chi tiét
Thuyét minh sé
8.3)

1.597.542.571

1.816.201.103

: (i) Cong ty lién danh voi Cong ty cé phan Xay dung dién VNECO12 dé thuc hién dy an cho Ban A
) Quan ly Xay dwng dién mien Trung. Sé tién nay dang ndm trong tai khoan lién danh ciia Céng
il ty C6 phén Xay ding dién VNECO12. 4
. i«

4.5.2. Phai thu dai han khac

() 86 cubi ndm $6 ddu nim ’
€ Gia tri Dw phoéng Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
Ky cuoc, ky quy 243.359.144 g 243.359.144 -
Cong 243.359.144 - 243.359.144 -
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4 Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.7. Hang ton kho

$6 cudi nam ' 86 dau ndm
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén vét liéu 4.154.122.836 - 6.656.294.914 -
Céng cu dung cu 4.139.046 - 7.800.658 -
CHIpil =MD - 3.334.506.139 . 5.508.603.278 -
dé dang (i)
7.492.768.021 = 12.172.698.850 -
(i) Chi tiét mét sb céng trinh dé dang nhuw sau
$6 cudi nam S6 dau ndm
VND VND
Puéng day 220KV Hudi Quang-Nghia Lo-Goi 06.350- 2.307.253.256 726.718.943
TCT
i, Puwéng day va Tram bién ap 110KV Loc Ha-Ha Tinh- 400.249.845 264.138.995
- GT:LH.G06 (BA3) : ‘
@ Puong day 110KV GPMB phia Tay TP Ha Tinh- - 3.201.298.274
GT03.1247-TCT
Cac cong trinh khac 627.003.038 1.316.447.066

nam.

Khéng c6 hang tén kho dung dé thé chap, cdm cb ddm bao cho cac khodn phai tra tai thoi diém cudbi

nam.

4.8. Chi phi tra trwéc

4.8.1. Chi phi tra trwére ngén han

3.334.506.139

5.508.603.278

Khéng co hang tén kho & dong, kém, mét phdm chat khéng c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi

S6 cubi ndm S6 dau nim
- VND VND
Céng cuy, dung cu xuét diing 28.233.660 10.106.280
Chi phi tra trwdc ngén han khac 47.243.632 98.664.087
75.477.292 108.770.367
4.8.2. Chi phi tra trwérc dai han
S6 cudi ndm $6 dau ndm
‘ VND VIND
Céng cy, dung cu xuét diing 296.060.856 194.333.103
Chi phi tra trwée dai han khac 368.548.394 67.922.777
664.609.250 262.255.880
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4
- THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sb B 09 - DN

4.11. Phai tra ngwi ban ngdn han
Sé cubi ndam $6 dau nam |
. |
Z Gia tri S6 c6 kha r!ang Gia tri S6 c6 kha qang
- ; tra no : tra ng
. VND VND VND VND
. Coéng ty TNHH 4.299.009.930 4.299.009.930 6.424.853.666 6.424.853.666
. Thwong mai va
@ Xay dwng TH -
= Trung Kién

Cong ty TNHH Xay
Dwng va Thuong
mai Hoang Phwong
Tung

Coéng ty TNHH Pau
tw Xay dwng va
Dich wu Thuong
mai Thai An

Céng ty Cé phan
Xay dwng dién
VNECO12

Céng ty Cé phan
Déau khi Déng D6
Céng ty TNHH Pau
tw Xay l&p va
Thuwong mai Phu
Minh

Cac nha cung cép

Phai tra ngwoi
ban ngin han la
cac bén lién quan
(chi tiét Thuyét
minh s6 8.3)

1.199.657.216

1.634.399.846

1.057.800.121

1.302.065.219

1.199.657.216

1.634.399.846

1.057.800.121

1.302.065.219

3.050.902.987

2.774.573.617

106.389.282

4.802.065.219

3.050.902.987

2.774.573.617

106.389.282

4.802.065.219

477.662.171 477.662.171 1.926.509.761 1.926.509.761
2.857.224.865 2.857.224.865 3.559.894.651 3.559.894.651
12.827.819.368  12.827.819.368  22.645.189.183  22.645.189.183
1.137.994.678 1.137.994.678 174.984.239 174.984.239
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO4

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.12.

4.13.

4.14.

Ngwei mua tra tién trwéc ngén han

Ban QLDA céc céng trinh dién Mién Trung - Téng
Céng ty Truyén tai dién Quéc gia

Ban QLDA Lwéi dién Mién Trung - Téng Céng ty Dién

lwc Mién Trung
Céng ty C6 phan Xay duwng dién VNECO 3

Téng Cong ty €6 phdn Xay dung dién VistNam —33.242442 — 180.801.866 |

Ban QLDA Phat trién Bién Iwc
Céac dbi twong khac

Nguw®i mua tra tién treée ngan han I3 cac bén lién

quan (chi tiét Thuyét minh s6 8.3)

Chi phi phai tra ngén han

Trich trwéc chi phi lai vay
Trich trwéc chi phi thi céng cong trinh
Chi phi kiém todn

Phai tra ngdn han khac

Kinh phi céng doan

Phai tra l&i vay cé nhan

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

- Téng Céng ty Cé phén Xay dung dién Viét Nam
- Lwrong gity lai cda cac céng trinh

- Céc dbi tuong khac

Phai tra ngén han khac la cac bén lién quan (chi
tiét Thuyét minh sé 8.3)

S6 cudi ndm
VND

S6 dau nim
VND

2.089.543.618

519.846.793
802.161.649

9.273.108

1.746.168.650
802.161.649

463.603.581
9.273.108

3.454.067.610

3.202.008.854

835.404.091 982.963.515
S6 cudi nam S6 dau nim
VND VND
20.998.137 35.966.993
244 .955.128 4.372.394.894
60.000.000 25.000.000
325.953.265 4.433.361.887
S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
143.180.623 72.841.768
1.722.329 92.260.273
1.469.541.742 3.190.525.735
- 158.824.342
1.337.295.614 2.722.563.249
132.246.128 309.138.144
1.614.444.694 3.355.627.776
- 158.824.342
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG BIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

|
4.16. Cac khoan dw phong phai tra |
4.16.1. Dw phong phai tré ngdn han
Dw phong bao hanh
céng trinh xay ldp Téng |
VND VND
$6 dw dau ndm 40.962.089 40.962.089
Trich 1ap dw phong b sung trong ndm - -
Hoan nhap di phong (40.962.089) (40.962.089)
Céc khoan dw phong da sir dung - -
86 dw cudi nim - -
4.16.2. Dw phong phai tra dai han
Dw phong bao hanh
céng trinh xay ldp Téng
VND VND
$6 dw ddu ndm 1.491.115.227 1.491.115.227
Trich l&p dw phéng bd sung trong ndm 5.421.657 5.421.657
Hoan nhap dw phong (158.968.425) (158.968.425)

Cac khoan dy phong d4 sir dung
$6 dw cubi ndm

1.337.568.459

1.337.568.459
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG DIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.17.2. Chi tiét vén dau tw cta chi sé& hiru

$6 cubi ndm $6 dau nam
Vén thue gép Vén thuwe gép Ty lé
VND VND %
Téng Céng ty C6
phan Xay dwng 5.626.020.000 54,73% 5.626.020.000 54,73%
dién Viét Nam
Cac cb déng khac 4.653.980.000" - 45,27% 4.653.980.000 45,27%
10.280.000.000 100,00%  10.280.000.000 100,00%

4.17.3. Céc giao dich vé vén véi cdc chi sé hiku va phan phéi cé tie, chia loi nhuén

Vén dau tw chia chi sé& hivu
Vén gop tai ngay dau ndm
Vén gép taéing trong ndm

Vén gép giam trong nam

Vén gép cudi ndm

C6 tire, loi nhuan da chia

4.17.4. C6 phiéu

- 86 lwong cb phiéu ding ky phat hanh
- 86 lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing
+ Cé phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai
- 86 lwong cb phiéu duwoc mua, ban lai
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai
- S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh
+ C6 phiéu phé théng
+ Cé phiéu wu dai

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh:

Nam nay Nam trwéc
VND VND
10.280.000.000 10.280.000.000

10.280.000.000 10.280.000.000
S6 cubi nam S6 dau ndm
Cé phiéu Cé phiéu
1.028.000 1.028.000
1.028.000 1.028.000
1.028.000 1.028.000
1.028.000 1.028.000

1.028.000 1.028.000

10.000  ddng/CP.
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CONG TY CO PHAN XAY DW’NG PIEN VNECO4 Mau s6 B 09 - DN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DPONG KINH DOANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
|

5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Nam nay Nam trwéc {
‘ VND VND |
Doanh thu hop déng xay duwng 71.865.342.617 91.106.622.681
Doanh thu khac 1.096.296.392 775.422.735
72.961.639.009 91.882.045.416
boanh thu phat sinh trong nadm vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.3) 11.614.085.502 17.377.392.208
5.2.  Giavon hang ban
N&m nay N&m trwéc
VND VND
Gia vbn clia hoat déng xay dung 65.197.299.413 87.225.035.619
Gia vbn dich w khac 483.549.030 164.952.440
) 65.680.848.443 87.389.988.059
5.3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh
a Nim nay Nam trwéc
VND VND
' Lai tién gi, tién cho vay 129.388.763 272.313.167
D Cb tire, loi nhuan dugc chia . 98.000.000
& Lai ban cac khodn dau tw - 474.668.571
@ 129.388.763 844.981.738
@ 3‘
- 5.4.  Chi phi tai chinh
&) E
@ Ndm nay Nam trwéc Al
- VND VND
P /J L3i tién vay 1.634.777.858 2.436.753.636 4
Dw phong gidm gia cac khoan dau tw 462.522.680 349.346.420 Z
@ Chi phi tai chinh khac - 2.067.088
@ 2.097.300.538 2.788.167.144
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M3u sé B 09 - DN

@ 5.5.

5.6.

(D 5.7.

5.8.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi céng cu, dung cu, d6 ding

Chi phi khAu hao tai san cé dinh

Thué, phi va I& phi

Chi phi dich w mua ngoai

i phi khac bang tién

Dw phoéng/(Hoan nhap dw phong) ton thét cac khodn
ne phai thu kho doi

Nam nay Nam trwéc

VND VND
3.253.432.073 3.152.356.110
158.055.121 137.337.822
288.905.592 276.613.576
151.301.977 114.654.069
378.748.487 1.247.928.107

638.707.817  490.187.341

Thu nhép khéc

Thu nhap ti thanh ly tai san cé dinh
Hoan nhap dw phong bao hanh cong trinh
Xl ly chénh léch céng ng

Thu nhép khac

Chi phi khac

Xt ly chénh léch céng ng

Chi phat vi pham hanh chinh, cham nép thué

Chi phat vi pham hanh chinh vé thi céng xdy dwng
Chi phi khac

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chiu thué ndm hién hanh (i)

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta
cac ndm trwdc vao chi phi thué thu nhap hién hanh
nam nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh .

311.213.546 1.041.249.356
5.180.364.613 6.460.326.381
Nam nay Nam trwéec
VND VND
1.363.636 28.333.643
199.930.514 462.471.816
223.244 172 -
207.658.483 73.328.564
632.196.805 564.134.023
Nam nay Nam trwéc
VND VIND
13.421.158 =
82.736.457 51.385.948
40.000.000 -
882.520 376.426.530
137.040.135 427.812.478
Nam nay Nam trwéc
VND VND
85.280.822 -
74.737.591 144.266.295
160.018.413 144.266.295
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4 _
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ndm dworc tinh nhw sau:

32

Nam nay Nam trwéc
VND VND |
Loi nhuan ké toan trwéc thué 627.670.848 (3.775.132.885) {
- Céc khodn diéu chinh tang 757.460.889 2.577.302.568
+)‘ Thu lao ztlzanh vién Hoi dong quan tri khong diéu 66.500.000 59.000.000 |
hanh trire tiép
+) Chi phi I&i vay khéng duwroc trir theo quy dinh tai
Nghi dinh 132/2020/ND-CP , 568.224.432 2.164.440.469
+) Chi phi khéng hop 1é 122.736.457 353.862.099
- Céc khoan diéu chinh giam (424.912.941) (98.000.000)
+) C6 tire, loi nhuan duwoc chia = (98.000.000)
+) G/acn tru’.cac kA’ho?n doar::h thu, chi phi da tinh vao (424.912.941) )
thu nhdp chiju thué nam trwée
Thu nhap chju thué TNDN 960.218.796 (1.295.830.317)
L& n&m trwéc chuyén sang (533.814.688) -
Thu nhép tinh thué TNDN 426.404.108 (1.295.830.317)
Thué suét thué TNDN hién hanh 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghiép wéce tinh phai ndp 85.280.822 -
E)leu chinh chi phi thué TNDN cta cac ndm trwde vao 74.737 591 144.966.295
nam nay
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 160.018.413 144.266.295
5.9.  Léico ban/suy giam trén cé phiéu
L,
N&m nay Nam trwéc \['
a) L&i co ban trén c¢b phiéu >
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (VND) 467.652.435 (3.919.399.180) %\
Cac khoan diéu chinh ting/gidm loi nhuan ké toan dé H
Xac dinh loi nhuén phan bb cho ¢b déng sé hitu cb . - j
phiéu phd thong /
Loi nhuan phan b cho cé déng s& hivu cb phiéu phd ‘
thc:)ng (VND) 467.652.435 (3.919.399.180)
C? ph/e:u p{;ﬂg théng dang lwu hanh binh quén trong 1.028.000 1.028.000
nam (cé phiéu)
Lai co’ ban trén cb phiéu (VND/ Cé phiéu) 455 (3.813)
b) Léi suy giam trén cd phiéu
SO; /wgtzg cO phiéu dw kién phat hanh thém 1.028.000 i
(co phiéu)
L&i suy giam trén cd phiéu (VND/C6 phiéu) 227 (3.813)




CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4 Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)

Pai hoi déng cb dong Cong ty d& ban hanh Nghj quyét sé 02/NP-DHDCP ngay 06/01/2025 vé v1ec
thong qua phwong an téng von dleu Ié va danh sach nha dau tw chlen lwge dwgce Iwa chon mua cd
phiéu bang hinh thirc chao ban cb phiéu riéng 1& theo t& trinh s6 04/VNECO4/TTr-HDQT ngay
18/12/2024.

Héi déng Quan tri Céng ty ban hanh Nghi quyét sb 01/HDQT ngay 21/02/2025 vé viéc théng qua viec
trién khai phwong an chao ban cb phiéu riéng I& dé tang vén diéu Ié clia Céng ty nhw sau:

- Tén co phleu C6 phiéu Céng ty Cb phan Xay dwng dién VNECO4;

- Macd phleu VE4

- Tong s6 lvgng cb phiéu dy kién phat hanh: 1.028.000 cé phiéu;

& - Tdéng ménh gia dy kién phat hanh: 10 280.000.000 VND;

- Phuong thirc chao ban: Chao ban cb phiéu riéng 1&;

- Déi twgng chao ban: Nha dau tw chién Iwoc Ia éng Nguyen Giang Nam;

- Sb Iwgng nha dau tw chao ban: 01;

- Gié téi thiéu chao ban: 10.000 VND/co phleu

- Tiéu chi lwa chon nha dau tw: Ia nha dau tw chién lvoc co tiém Iwe tai chinh;

- Han ché chuyén nhwong: Thoi gian han ché chuyén nhwong 1a 03 nam ddi véi nha dau tw chién
lwgre ké tir ngay hoan thanh dot chao ban;

- Thoi gian dy kién thuwe hién: Dy kién thwc hién trong Quy 2,3/2025, sau khi Cong ty nhan duoc
théng bao béng van ban ctia Uy ban chirng khoan Nha nwéc vé viéc nhan dwoc day di hé so
dang ky chao ban cb phleu riéng Ié ctia Cong ty.

- Phuong an sir dung von thu dwoc tir dot chao ban: thanh toan cac khoan ng vay ngén han cla
Céng ty cho Ngéan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Nghé An, sé tién
10.280.000.000 VND.

5.10. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 17.952.156.154 42.210.178.377

Chi phi nhan céng 18.010.640.038 9.840.828.774

Chi phi céng cy, dung cu, 6 duing 428.577.104 619.824.249

Chi phi khéu hao tai sén c¢b dinh 1.061.065.996 868.587.815

Thué, phi va I& phi 151.301.977 114.654.069

Chi phi dw phéng/Hoan nhap dy phong 316.635.203 1.768.163.316
Chi phi dich w mua ngoai 30.128.031.628 39.718.953.787 \

& Chi phi khac béng tién 638.707.817 490.187.341 "

<@ 68.687.115.917 95.631.377.728 /i

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MyC TRINH BAY TREN BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN
TE

6.1.  Sé tién di vay thwe thu trong nim

@ N&m nay Nim trwéc
| VND VND

@ Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuong 56.269.689.756 78.500.248.399

@ 56.269.689.756 78.500.248.399
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6.2.  Sé tién da thwe tra gbc vay trong nim

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Tién tra ng géc vay theo khé wéc thong thwdng 62.348.638.887 65.404.143.786
62.348.638.887 65.404.143.786

7. CONG CU TAI CHINH

71.  Quan ly rdi ro vén

Cong ty quan ly nguon vén nhdm dam bao rang Cong ty co the vira hoat @dng lién tuc vira tdi da héa
loii ich clia cac cb déng théng qua tdi wu hoa sb dw ngudn vén va céng no.

Céu truc vén cta Cong ty gom c6 cac khoén no thuan (bao gom cac khodn  vay nhw da trinh bay tai
Thuyet minh sb 4.15 trir di tién va cac khoan tu’o’ng duwong t|en) va phén vén cla cac cb déng (bao
gbm vén gop, cac quy du trik, loi nhuan sau thué chwa phan phdi).

Heé sé don bay tal chinh

Hé sb dén by tai chinh ctia Céng ty tai ngay két thic nién d6 ké toan nhw sau:

Sé cubi nam Sé dau nam
VND VND

Cac khoan vay

Trir: Tién va céc khodn twong dwong tién
No thun

Vén chi s& hiru

Ty Ié no thuén trén vén chi sé& hiru

7.2.  Cac chinh sach ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phwong phap ma Céng ty ap dung (bao gom cac tiéu
chi dé gh| nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi vai tirng

24.741.106.979

30.820.056.110

7.807.892.715 8.287.305.245

16.933.214.264 22.532.750.865

9.904.137.427 9.436.484.992
1,71 2,39

loai tai sén tai chinh, cdng ne tai chinh va céng cu vén duoc trinh bay tai Thuyét minh sb 3.

7.3. Cac loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va twong duong fién

Phai thu khach hang, phai thu khac
DAu tw ngén han

Gia trj s sach

S6 cudi nam S6 dau ndm
VND VND
7.807.892.715 8.287.305.245
34.580.502.040 40.067.989.548
509.428.620 4.571.951.300
42.897.823.375 52.927.246.093
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Gia trj s6 sach

S6 cubi nim $6 dau nam
VND VND

Cong no tai chinh
Phai tra ngwoi ban, phai tra khac 14.442.264.062 26.000.816.959
Chi phi phai tra 325.953.265 4.433.361.887
Vay va ng 24.741.106.979 30.820.056.110
39.509.324.306 61.254.234.956

7.4,

Cong ty chwa danh gia gia tri hop ly clia tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thuc nién
d6 ké toan do Théng tw s& 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
(“Théng tw 2107) cung nhw cac quy dinh hién hanh chwa cé hwdng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri
hop ly cla cac tai sén tai chinh va céng ne tai chinh. Théng tw 210 yéu cau ap dung Chuén muyc bao
c4o tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin déi v&i cong cu tai
chinh nhung khéng dwa ra hwéng dan twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh
bao goém ca ap dung gia tri hop ly, nhdm phu hop véi Chudn muwc bao céo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Cong ty da xay dwng hé théng quan Iy rdi ro nhadm phat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phal
chiu, thiét lap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rdi ro & mirc chap nhan dwgc. Hé théng quan ly
rdi ro dwgrc xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhivng thay dbi cla diéu kién thj treong va hoat dong

clia Cong ty.
Rui ro tai chinh bao gém riii ro thj trwéng (bao gdm rdi ro ty gia, rii ro I8i suét va rdi ro vé& gia), rdi ro
tin dung va rui ro thanh khoan. :

Rdi ro thj trvoong

Hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty sé& chi yéu chiu rdi ro khi cé sy thay dbi vé Iai suét va gia. Cong ty
khong thwc hién cac bién phap phéng ngira rii ro nay do thiéu thi tredng hoat déng giao dich cac
codng cu tai chinh nay.

Quén ly rdi ro 18i suét

Céng ty chiu rdi ro I3i suét phat sinh tir cac khodn vay chiu Iai suat da dwoc ky két. Rai ro nay sé dwoc
Cong ty quan ly bang cach duy tri & murc d6 hop ly cac khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi treorng dé& co duoc 14i sut c6 lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quén ly rdi ro vé gig cé phidu

Céc cb phleu do Céng ty ndm QIU’ bi dnh hwéng béi cac rdi ro thi truo’ng phat smh ttr tinh khong chéc
chén vé gia trj twong lai clia c6 phiéu dau tw. Céng ty quan ly rii ro vé gia cd phiéu bang cach thiét
lap han murc dau tw. Hoi dong Quan trj ctiia Céng ty cung xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw
vao cb phleu nhw nganh nghé kinh doanh, cong ty dé déu tw, v.v.Cong ty khéng co y dinh ban cac
khodn dau tw nay trong twong lai gan.

Quaén Iy rdi ro vé gia hang héa

Cong ty mua nguyén vat liéu, hang hoa tir cac nha cung cép trong nwéc dé phuc vu cho hoat déng
san xuat kinh doanh. Do vay, Céng ty sé& chju rii ro tir viéc thay ddi gia ban cia nguyén vat liéu, hang
héa.
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Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hozc ddi tac khong dap (rng dworc cac nghia vu trong hop (
déng dan dén cac ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty cod chinh sach tin dung phi hop va thvong
xuyén theo déi tinh hinh dé danh gla xem Céng ty c6 chiju ri ro tin dung hay khéng. Tai ngay két thic
&) nién do ké toan, Céng ty ¢6 khoan rii ro tin dung tap trung kha Ion tir khodn phai thu véi Tong Cong
P ty CO phén Xay dwng dién Viét Nam. Rui ro tin dung ti da dwoc thé hién la gia tri ghi so clia so dw
phai thu Téng Céng ty C6 phan Xay dwng dién Viét Nam nhw trinh bay tai Thuyét minh sb 8.3.

. Quén ly rii ro thanh khoan
|
—Mueé’ ich quan ly rdi ro thanh khoan nham dam bao di ngudn venﬁeﬁap -trng-cac nghta vy tai- chrnh—

hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khodn ciing duwgc Coéng ty quan ly nhdm dam bao muc phu troi ;
gitra cong no dén han va tai san dén han trong ky & murc c6 thé dwoc kiém soat déi vei sé vén ma
Cong ty tin rang c6 thé tao ra trong ky d. Chinh sach clia Céng ty la theo d&i thudng xuyén cac yéu
cau vé thanh khodn hién tai va dy kien trong tudng lai nhdm dam bao Cong ty duy tri di mirc dw
phong tién mat, cac khoan vay va du vén ma céc c6 dong cam két gép nhdm dap trng cac quy dinh
vé tinh thanh khoén ngén han va dai han hon.

=Y

Cac bang dwoi day trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hop ddng con lai di véi tai san tai chinh
va coéng ng tai chinh phi phai sinh va th&i han thanh toan nhw da dwoc théa thuan. Cac bang nay
& duec trinh bay dwa trén dong tién chua chiét khau cia tai san tai chinh va dong tién chwa chiét khdu
ctia cong ne tai chinh tinh theo ngay s&m nhat ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai san tai
chinh phi phai sinh la can thiét dé hiéu dwoc viec quan ly rdi ro thanh khoén ciia Céng ty khi tinh thanh
khodn dwoc quan Iy trén co sé& céng no va tai san thuan.

) T 01 ndm Trén 01 nam
@ tré xudng dén 05 nam 1
) VND VND VND VND |
. . < Lo o =
Tai ngay cudi nam ot
P

ke

Tien va tuong 7.807.892.715 - 7.807.892.715
duwong tién 1

Trén 05 ndm Téng

3 2 JE
Pl o el 34,337.142.896 243.359.144 - 34.580.502.040 .
@ hqng, phal,thu khac 4
< PAu tw ngén han 509.428.620 - - 500.428.620 &
€ I
‘, 42.654.464.231 243.359.144 - 42.897.823.375 S
&)
4 Tir 01 ndm Trén 01 nam - 2
- tré xudng dén 05 ndm el Tong :
VND VND VND VND ‘
7 Tai ngay cudi ndm
Phai tré nguoiban, 445 264.062 ; - 14.442.264.062
phai tra khac
Chi phi phai tra 325.953.265 . - 325.953.265

O Vay va no

21.901.139.109

2.839.967.870

24.741.106.979

36.669.356.436

2.839.967.870

39.509.324.306
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Tir 01 ndm

Trén 01 nam

8.1.

8.2.

tré xudng aénosngm  Tron05ndm Tong
VND VND VND VND
Tai ngay dau nim
Tien ¥ tihowg 8.287.305.245 5 - 8.287.305.245
dwong tién
P siEeh 39.824.630.404 243.359.144 - 40.067.989.548
hang, phai thu khac
Déu tw ngén han 4.571.951.300 - - 4.571.951.300
52.683.886.949 243.359.144 - 52.927.246.093
Twp A S Tre‘n o e Sau 05 nim Téng
tré xudng den 05 nam
VND VND VND VND
Tai ngay dau nim
Phai tra nguoiban, o4 600 816.959 - - 26.000.816.959

phai tra khac
Chi phi phai tra
Vay va ng

4.433.361.887
30.820.056.110

4.433.361.887
30.820.056.110

61.254.234.956

61.254.234.956

Ban Giam doc danh gla rdi ro thanh khodn & mirc thap. Ban Giam déc tin twéng réng Cong ty c6 thé
tao ra dd ngudn tién dé dap (rng cac nghia vu tai chinh khi dén han.

CAC THONG TIN KHAC
Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan

Ban Giam dbc Cong ty khdng dinh réing, theo nhan dinh clia Ban Giam ddc, xét trén nhieng khia canh
trong yéu, khéng cé sy kién bat thu’ong nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan lam anh hwéng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cao tai

chinh nay.

Giao dich va s6 dw véi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan ly cha chét

Cac thanh vién quén ly chi chét gom Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam
dbc. Cac ca nhan c6 lién quan vGi cac thanh vién quan Iy chd chét 1a céac thanh vién mat thiét trong
gia dinh cac thanh vién quan ly chi chét.
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Thu nhép cua céc thanh vién quén ly cha chét:

Thu lao ctia H6i déng Quan tri, Ban Kiém soat dwoc hwéng trong ndm nhw sau:

) Nim nay Nam trwéc |
» Chirc danh VND VND |
Hoi dong Quan tri {
Ong Tran Van Huy Chu tich 28.500.000 24.000.000 |
Ong H6 Hiru Phuwéc _\Thénh vién 19.000.000 16.000.000
Ong Nguyé&n Ngoc An Thanh vién 19.000.000 16.000.000 |
Ong Pham Xuan Tru Thanh vién 19.000.000 8.000.000
Ong Nguyén Van Bén Thanh vién - 6.000.000
Ong Nguyén Thé Tam Thanh vién 19.000.000 16.000.000
Ban kiém soat |
Ong Nguyén Thé Hung Trwdng ban 19.000.000 17.000.000
Ba Tran Thi Thu Lan Thanh vién 9.500.000 8.000.000 |
Ong V6 Hong Quan Thanh vién 9.500.000 8.000.000
142.500.000 95.000.000
Lwong, thuwéng va cac khoan thu nhap khac clia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam déc
£ dwgce hwéng trong ndm nhuw sau:
. Nam nay Nam trwéc
7 Chirc danh VND VND
Héi ddng Quan trj -
) Ong Nguyén Thé Tam Thanh vién - 75.447.585 %
e
Ban kiém soat H
Ong Nguyé&n Thé Huing Trwdng ban . . ?
Ba Tran Thj Thu Lan Thanh vién 182.513.180 136.686.219 g
Ong V6 Héng Quén Thanh vién 152.919.445 118.598.551 )_q
& H{
Ban Giam déc va Ké toan trwéng “[
(?ng Ho Hffu Phu’c’rcz Giam déc ’ 350.983.016 318.139.639 ‘
Ong Nguyén Ngoc An Phé Giam déc 233.246.246 208.606.161 3'
Ong Nguy&n Trung Phu Phé Giam déc 232.086.638 180.704.672
Ong Hoang Pinh Khanh Ké toan trwéng 230.222.466 60.944.566

1.381.970.991 1.099.127.393

Giao dijch v&i céc thanh vién quan Iy chd chét va céc ca nhan cé lién quan voi céc thanh vién
quén ly chd chét.

Trong nam, Cong ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién
quan ly chii chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.
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S6 dw céc khodn Phai thu/Phéi tré véi cac thanh vién quan Iy chi chét

NGi dung S6 cudi ndm S6 ddu ndm
: VND VND

Hoéi dong Quan tri
Ong Tran Van Huy Phai tra khac 18.000.000 4.500.000
Ong Hb Hiru Phuéc Phai tra khac 12.000.000 3.000.000
Ong Nguyén Ngoc An Phai tra khac 12.000.000 3.000.000
Ong Pham Xuan Truy Phai tra khac 12.000.000 3.000.000
OngNguyénV&nBén — Phditrdkhac — 12,000.000 3.000.000
Ong Nguyén Thé Tam Phai tra khac 12.000.000 3.000.000 |
Ban kiém soat
Ong Nguyén Thé Hiing Phai tra khac 12.000.000 3.000.000
Ba Tran Thj Thu Lan Phai tra khac 6.000.000 1.500.000
Ong V6 Hong Quan Phai tra khac 6.000.000 1.500.000

8.3.  Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gom cac cong. ty lien két, co s& kinh doanh ddng kiém soat,
cac ca nhan co6 quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyet & Cong ty va cac thanh vién mat thlet trong
- gia dinh clia ho, cac doanh nghlep do cac nhan vién quan ly cht chét va cac ca nhan cé quyén tric
& tiép hodc gian tiép biéu quyét clia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khéc Méi quan hé

, Téng Coéng ty C& phan Xay dwng dién Viét Nam céng ty me =
Céng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO 12 Cung Céng ty me {
Cong ty C6 phan Xay dwng dién VNECO 3 Cung Coéng ty me ol
Cong ty TNHH MTV VNECO Mién Trung Cuing Céng ty me N

Q)

Giao dich vé&i cac bén lién quan khac

|

-
L

Doanh thu ban hang va cung N&m nay Nam truéc =
cap dich vu VND VND \
Tong Cong ty C6 phan Xay dwng  Doanh thu hop 11.513.607.292  17.377.392.208
dién Viét Nam dong xay dwng T T
Céng ty Cb phan Xay dung dién .

VNECO 3 Doanh thu khac 25.343.210 -

Coéng ty C6 phén Xay dyng dién  Doanh thu hop

VNECO 3 déng xay dwng 75.150.900 i
11.614.085.502 17.377.392.208 *
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Mua hang héa dich vu tir Bén N6i dung aiao dich Nam nay Nam trwéc
lién quan ; 99 ; VND VND
Tong Céng ty CO phan X3y dung . uat 1 dich w . 289.379.467
dién Viét Nam
Tang Cong ty CO phan X8y dWNg s it by 125.000.000 .
dién Viét Nam
Céng ty C6 phan Xay dwng dién . .

VNECO 3 Mua vat tw, dich wi 442.865.701 -
Céng ty C6 phan Xay dwng dién o
VNECO 12 Thi ¢6ng cdng trinh 3.809.485.289 797.489.164
Cong ty TNHH MTV VNECO Mién T!1ue may mdc, thiét 120.000.000 )
Trung bi
4.497.350.990 289.379.467

Sé dw céc khoan Phéi thu/Phai tra véi cac bén lién quan khac

$6 cubi ndm S6 dau ndm
No’ xdu Gia trj Dw phéng Gia trj Dw phong

VND VND VND VND

Téng Céng ty Xay
dwng dién Viét
Nam - Chi nhanh

1.252.197.857
mién Bic )

(1.043.437.422)

1.320.792.814

(785.381.347)

1.252.197.857

(1.043.437.422)

1.320.792.814

(785.381.347)

Phai thu ngén han ctia khich hang

S6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

Téng Coéng ty C& phan Xay dwng dién Viét Nam
Téng Cong ty C& phan Xay dwng dién Viét Nam - Chi
nhanh mién Béc

11.300.147.921
1.252.197.857

10.140.893.488
1.320.792.814

Tra trwéc cho nguwdi ban ngdn han

12.552.345.778 11.461.686.302
S6 cudi nim S6 dau nam
VND VND

Téng Cong ty Cb phan Xay dwng dién Viét Nam

1.205.000.000

1.340.000.000

1.205.000.000

1.340.000.000

Phai thu ngan han khac

S6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

Céng ty C6 phan Xay dung dién VNECO 12

1.597.5642.571

1.816.201.103

1.597.542.571

1.816.201.103
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S6 dw céc khoan Phai thu/Phéi tré véi cdc bén lién quan khéc (tiép theo)

Phai tra ngwoi
ban ngdn han

Céng ty C6 phan
Xay dwng dién
VNECO 12

S6 cudi nam

S6 diu nam

Gia trj
VND

$6 c6 kha ning
tra no

VND

Gia trj
VND

$6 c6 kha nidng
tra no
VND

1.057.800.121

1.057.800.121

106.389.282

106.389.282

Céng ty Cé phan
Xay dwng dién
VNECO 3

Téng Céng ty Co
phan Xay dwng
dién Viét Nam -
Chi nhanh Mién
Béc

80.194.557

80.194.557

68.594.957

68.594.957

1.137.994.678

1.137.994.678

174.984.239

174.984.239

Ngw&i mua tra tién trwéc ngan han

Céng ty C phan Xay dieng dién VNECO 3

S6 cubi nam

S6 ddu nam

Tdng Céng ty C& phan Xay dwng dién Viét Nam

Phai tra khac
ngan han

Téng Céng ty Co
phan Xay dung
dién Viét Nam

VND VND

802.161.649 802.161.649

33.242.442 180.801.866

835.404.091 982.963.515

$6 cubi nim $6 diu nim

G i S6 c6 kha n,ang Gi tri S0 c6 kha r!ang
tra no tra no

VND VND VND VND

- - 158.824.342 158.824.342

- - 158.824.342 158.824.342

8.4. Théng tin theo b phan

Cong ty khéng phai lap bao céo bd phan do khéng théa man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao céo b
phan dwoc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 clia Bé Tai chinh v/v hwéng dan
thwe hién sau (06) chuan muyc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sb 12/2005/QP-BTC ngay
15/02/2005 cta Bé Tai chinh.
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8.5. Théng tin so sanh
Sé liéu so sanh trén Bang can dbi ké toan va cac Thuyét minh twong (rng la sé liéu trén Bao cao tai

chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 clia Cong ty da dwoc kiém toan b&i Céng ty TNHH
Kiém toan - Thadm dinh gia va Tw van ECOVIS AFA Viét Nam.

) 4wj/—\ \ —

Ngwoi lap biéu Ké toan trwéng Giam déc
H6 Thi Khanh Van Hoang Pinh Khanh Hé Hivu Phwére
Nghé An, Viét Nam
Ngay 03 thang 03 nam 2025
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