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I-Thong tin chung
1. Thong tin khai qudt
— Tén giao dich: CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO04
~ Gidy ding ky kinh doanh s 2703000185 va gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép
sb: 2900574674 do S& K& hoach dAu tur cép thay dbi 1an 12 ngay 02 thang 03 nim 2026
— Vén diéu 18: 10.280.000.000 ddng
— Pia chi: $6 197 - Nguyén Trudng T6 - P. Thanh Vinh - Nghé An
— S dién thoai: (0238) 353 1065
— 86 fax: (0238) 385 3433
— Website: vneco4.com.vn
— Mai ¢b phiéu: VE4
— Qué trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty cb phan x4y dung dién VNECO4 tién than 12 Xi nghiép co dién thugc Cong
ty x4y 1ip dién 3 (nay 12 Téng Coéng ty ¢b phin xdy dung dién Viét Nam) dugce thanh 14p tir
nam 1989.

Nam 2003, thuc hién chinh sich ¢6 phin héa céc doanh nghiép ctia Nha nuée dé ph
hop véi xu huéng phat trién ciia nén kinh té, Xi nghiép Co dién dugc chuyén thanh Cong ty
CP xdy lap dién 3.4 theo Quyét dinh s 121/2003/QD-BCN ngay 11/07/2003 ciia B§ truéng
- B0 Cong nghiép 12 cong ty thanh vién thudc Cong ty xdy lép dién 3 (nay 1a Téng Cong ty CP
xdy dung di€n Vit Nam).

Nim 2006, Cong ty ¢ chinh sach ¢ phin héa cac doanh nghiép ctia Nha nude dé phu
hop véi xu huéng phat tridn clia x4 hoi. Cong ty d tuyy ci xe may thi céngin héa cic doanh
nghiép ctia Nha nude d& phi hop véi xu huéng phat trién ciia nén kinh té, Xi nghiép Co dién
duge chuyén thanh Céng ty CP xAy Idp dién 3.4 theo Quyét dinh s6 121/2003/QD-BOkV.

Nam 2008, Cong ty d& ning 1én trén 8,2 tj ddng va hién nay vbn didu 16 1a 10,28 ty
dong. San xuét kinh doanh cua Cong ty lién tuc ting trudng qua ting nim; sin luong, doanh
thu hang nim déu ting, nim sau cao hon nim trude. Mic di ¢6 su canh tranh hét strc quyét
liét trén thi trudmg x4y ldp dién, tuy nhién Céng ty ¢ phin xay dung dién VNECO4 hoan
toan co du ndng lyc va kinh nghlem thi cong dé tham gia céc cong trinh, dy 4n dién c6 cip
dién ap dén 500 kV va thuc té da chitng minh dugc thuong hiéu cia minh trén thi truong x4y

dung dién va di dugc cic Ban quin 1y du 4n cic cong trinh dién va Tap doan dién lyc Viét
Nam danh gia cao.
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Nam 2012, Céng ty dugc chip thugn niém yét ¢6 phiéu trén S¢ Giao dich Chimg
khodn Ha Noi theo Quyét dinh s6: 352/QD-SGDHN ngay 12 thang 09 nam 2012 cia S¢ Giao
dich Ching khodn Ha Ni.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh:

+ Lap dat hé théng dién;

+ Bén buén vt liéu; Thiét bi ldp dat khac trong xay dyung;

+ Vién tai hang hoa béng duong bg; Hoan thién cong trinh xdy dung;

+ Béc xép hang hoa; kho bai va lwu giir hang hoa;

+ X4y dung cdc codng trinh dan dung va cong nghiép;

+ Gia cong co khi;

- Dia ban kinh doanh: cic dia phuong trén ¢4 nude, nhung cic ndm qua hoat dong chi
yéu & céc tinh:

[0 Tinh Quang Ninh
Tinh Ha Giang
Tinh Cao Bing
Tinh Son La
Tinh Lai Chéiu
Thanh phé Ha Noi
Tinh Thai Binh
Tinh Ninh Binh
Tinh Nam Pinh
Tinh Thanh Hoa
Tinh Nghé An
Tinh Ha Tinh
Thanh phé Pa Néng
Tinh Phti Yén
Tinh Khanh Hoa
Tinh Binh Thuén
Tinh Gia Lai
Tinh Pk L&k + ...v....v....
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3. Théng tin vé mé hinh qudn tri, 16 chitc kinh doanh va bo mdy qudn ly:

MS hinh quén tri va co ciu quéan ly ciia Cong ty



Co cdu bd may quan ly Cong ty

Hoi dong quan tri

h 4

Ban Giam déc

y 3

Phong Ké hoach — Phong Tai chinh —
Ky thuat K& toan
v A
v \ 4 y \ \
Té xay lap Té x4y 1ip TS xay lap Té Xay l4p Té thi cong
dién 1 dién 2 dién 3 dién 4 . xXe may

3.1. Dai héi dong cd dong
Dai hdi déng C6 dong 14 co quan quyén lyc cao nhét cia Cong ty. Dai hoi dong C
déng quyét dinh t6 chirc lai va giai thé Cong ty, quyét dinh dinh huéng phat trién cta Cong

ty, bau, bai nhiém thanh vién Hoi dong Quén tri, thanh vién Ban Kiém sodt. .
3.2. Hoi dong qudn tri

Hoi dong quan tri 1a co quan quan ly Cong ty, quyét dinh moi vin dé lién quan dén
muyc dich, quyén lgi Cong ty, trir nhitng vin d& thudc thAm quyén ciia Pai hoi ddng cb déng
va chju trach nhiém truéc Dai hdi ddng cd déng. Hoi ddng quan tri do Dai hoi dong c¢b dong
biu ra bao gbm 5 thanh vién:

Ong Trin Quang Dirc - Chu tich
Ong Hb Hitu Phude - Uy vién
Ong Nguyén Trung Phu - Uy vién
Ong Nguyén Tudn Anh - Uy vién

Ba Nguyén Thi Hoang Oanh - Uy vién



3.3. Ban Gidm déc

Ban Gidm déc bao gdm Giam dbc va 02 Phé Giam dbc do HBQT quyét dinh bd nhiém,
mién nhiém. Gidm dbc 13 ngudi dai dién theo phép ludt cita Cong ty va ¢6 trach nhiém trién
khai cdc chuong trinh hanh ddng va cac nghi quyét ciia HDQT trong nim ké hoach, dong thoi
diéu hanh céc hoat dong hang ngay cua Cong ty, chiu trach nhiém trudc HPQT v& viée thuc
hién cac quyen va nhiém vu dugc giao. Co cdu Ban Giam déc hién tai nhu sau;

Ong H6 Hitu Phude - Gigm dbc
Ong Nguyén Ngoc An - Ph6 Giam déc
Ong Nguyén Trung Pht - Ph6 Giam déc

3.4. Ban kiém sodt

Ban ki€ém sodt thuc hién nhiém vy giam sat hoat dc‘)ng clia Cong ty theo Quy ché hoat
dong ciia Ban kiém soat. Ban kiém soat do Dai hoi dong cb d6ng bau chon, c6 cung nhiém
ky v6i Hoi dong quén tri. Co cdu Ban kiém soat hién tai nhu sau:

Ong Nguyén Thé Tam - Truéng Ban kidm soat
Ong Nguyé&n Thé Hung - Uy vién
Ong Pinh Ma Luong - Uy vién

3.5. Cdc Phong chikc ning

* Phong Ké hoach — Ky thudt 13 phong chuyén mén tham muu cho Gidm déc vé céc
linh vue:

+ Cong tac ké hoach san xudt - kinh doanh, tim kiém viéc 1am, cbng tac thi trudong
dAu thau; thanh, quyét toan cong trinh; thong ké bdo cdo theo quy dinh hién hanh;

+ V& td chitc nhan sy, lao dong tién luong, ché d6 chinh sich, BHXH, hanh chinh
quén tri vin phong, thanh tra bdo v¢, an ninh quéc phong, cOng tac thi dua khen thudng, ky
luat va 6 céc nhiém vu chii yéu, chu tri x4y dung phll‘O‘Ilg an t& chiic bd mdy san xuét - kinh
doanh, b tri nhén sy: quéan 1y hd so, 1y lich, gidi quyét thi tuc vé ché d6 tuyén dung, théi
viéc, bd nhiém, bai nhiém, ché d6 huu tri; ké hoach chwong trinh dao tao, tuyén dung, bdi
dudng nghiép vu, tay nghé; xdy dung quy ché phan phdi quy lwong va tra lvong, quy ché
khen thuéng, quy ché tuyén dyng, quy ché phén cép, ndi quy lao dong; quan Iy lao dong, tién
lwong cia ngudi lao dong; cong tic BHXH, BHYT, BHTN, BHTT: cong tac quan tri viin
phong; cong tac thanh tra bdo v§... va cdc cong téc khac cb lién quan.

+ V& céc linh vyc hd so dén bu giai ph(’)ng mit bing trong thi cOng; quan 1y k¥ thuit,
k¥ thudt an toan thi céng Xay lip va san xuét cong nghi€p; quan Iy vét tw, xe mdy va dung cu
thi céng ... ddp tng yéu cau nhidm vu sén xuét - kinh doanh chung ctia Cong ty... va céc cong
tac khéc c6 lién quan.

* Phong Tai chinh - Ké todn:

Phong Tai chinh Ké toan 1a phong chuyen mén dau médi giai quyét cic cong viéc thude
linh vuyc tai chinh ké todn va c6 nhiém vu chii yéu: quan 1y, theo doi va kiém tra vé thuc hién
cac ché d6 v tai chinh, ké toén va quan ly tai san; Iap ké hoach tai chmh hang nim va ké
hoach vén phuc vu san xuét kinh doanh va co ciu nguon von cho céc dy 4n, cac cong trinh
ma Coéng ty thi cong, d& xult phuong 4n huy dong vén, tng hop chi phi san xudt, phan tich
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hoat dong tai chinh, bdo cdo két qua sén xuét kinh doanh, trich 14p céc quy ... va cdc cong tac
khac c6 lién quan

* Cde té xdy ldp dién, xdy dung

La thanh vién cta Céng ty chuyen xdy dung, lip dit cac cong trinh dién do Cong ty
giao c¢6 nhiém vu tb chirc thyc hién t6t nhiém vu ké hoach dugc Cong ty giao va cdc nhiém
vu duge Cong ty uy quyén nhim dam bao tién 6 cong trinh, chit luong va hicu qua.

* T6 qudn Iy xe may

La thanh vién ctia Cong ty chuyén chd dung cu thi cong, phu kién, vt liéu theo yéu
ciu ké hoach va thyc té. Nhiém vu duge Cong ty giao nhim dam béo san pham cung cép ding
tién do , dam bao chét lugng va hiéu qua.

4. Dinh hudng phit trién;
4.1. Muc tiéu chung ciia Céng ty

+ Phat huy nhiing thanh quéa dat dugc trong nim 2025, tiép tuc xay dung va hoan thién
mdt s co ché quéan ly ciia Cong ty phu hop véi tinh hinh nhiém vu méi.

+ Duy tri va phét trién nganh nghé truyén théng v& xay lap dudng ddy va tram. Tiép
tuc phét huy thé manh ciia Cong ty trén linh vuc nay.

4.2. Phuong hudng thue hién

+ Tép trung chi dao diéu hanh SXKD, dic biét chi dao thi cong hoan thanh tién d6 va
dam bao chét lugng céc cong trinh nim trudc thi cong dé dang chuyén sang ndm sau ddng
thoi trién khai thi cong céc ¢oOng trinh méi.

-+ Dao tao tuyén dung luc luong k§ thuat, quén Iy kinh té va cong nhén c¢6 da trinh d5,
tam huyét gin b6 voi Cong ty. C6 chinh sdch vu dii théa déng v6i céc ¢4 nhan c6 trinh do,
nhiét huyét. Tao diéu kién cho can bd cong nhan vién cdng hién mot cach tét nhét.

+ Piu tu thém mot sb trang thiét bj chuyén nganh nhim dam bao chi dong trong san
xudt, thi cong, phuc vu kinh doanh c¢6 hiéu qua, ning suit, chit lugng.

+ Tang cudng mdi quan hé chit ché véi cac t6 chire tin dung dé huy dong ngudn vén
dap tng dn cho san xuét kinh doanh. Tich cuc thu hdi vén khi c6 khéi lwgng hoan thanh

+ Xay dung di¢n ning lwong mat troi 4p méi tai khuén vién vin phong Céng ty, sip
xé&p bb trf cho thué miit bing nhidm tdng thém thu nhép.

5. Cdc riii ro

* Rili ro vé kinh té

MBoi trudng kinh té khich quan véi nhung yéu t6 co ban ciia nén kinh t& nhu toc do
ting truong, lam phat, ty gia héi dodi, 141 suét.... s& c6 nhitng anh hudng truc tiép dén hidu
qué san xuét kinh doanh cta tit ¢4 cic doanh nghiép trong moi nganh ngh&. La mot Cong ty
hoat dong trong nganh x4y 1ip dién, Cong ty CP Xay dung dién VNECO4 ciing chiju su tic
dong dang ké trude nhitng bién dong chung ciia nén kinh té.

* Riii ro tir bién dong ldi sudt
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Trong giai doan vira qua, 14i suit da c6 nhiéu bién dong véi nhidu thay doi ciia chinh
sach tién t& ciia Ngan hang Nha nuéc. Nhitng thay déi ndy trong chirng muyc nao dé déu c6
nhitng anh hudng truc tiép t6i hoat ddng kinh doanh ciia timg doanh nghiép, dic biét vé khia
canh tai chinh véi ngudn vén tai trg cho hoat dong kinh doanh duoc vay ngn hang. Didu nay
s& din téi viée ting 18i sudt cho vay déi véi doanh nghi¢p néi chung va ting chi phi tai chinh
dau vao cho Céng ty ndi riéng.

* Rili ro tir bién dong ty gid

V6i nhitng dic tha cia nganh x4y dung néi chung va nganh xdy lip dién no6i riéng,
Cong ty khong thyc hién nhiéu cic giao dich thuong mai quéc té, vi thé nhitng bién dong ty
gi4 s& khong anh huéng 16n mang tinh chi phdi dén hiéu qua sén xuét kinh doanh ctia Cong
ty. Tuy nhi€n, véi nhiing hop déng nhap khéu mot sb nguyén vt liéu, may méc, thiét bi,

nhimg bién dong ty gi4 cia Viét nam ddng ciing s& ¢6 nhiing anh huéng dén chi phi kinh
~ doanh cia Cong ty.
* Ruti ro thanh todn
Trong hoat dong x&y dung, thoi gian thi cong ctia cdc cong trinh thuong kéo dai, vige
nghiém thu, ban giao dugc thyc hién timg phan trong khi viée gidi ngin vén thuong chim,
qué trinh hoan tit hd so thi cong ciing nhu théng nhét phé duyét quyét toan giira chi ddu tu
va nha thau thudng mét rét nhidu thoi gian. Vi véy, trong qud trinh hoat djng, Cong ty cén
nhiéu vén luu déng d& duy tri hoat ddng va thanh todn cdc khoan no dén han. Do d6 néu
khong ¢6 ké hoach tai chinh phi hop thi Cong ty s& d6i mit v6i tinh trang mét kha ning thanh
toan.
* Rili ro vé nguon nhén luc
Hoat dong kinh doanh chii yéu ciia Cong ty 13 x4y l4p duong ddy va tram, cong viée cd
tinh chit luu ddng cao, khé khin, vat va, nguy hiém. Vi thé luc lugng lao dong ¢6 k¥ thuat
xfy lap dudng day va tram 13 mot nhan t6 quan trong nhat ctia Cong ty. Tuy nhién luc lugng
lao dong c6 kinh nghiém va di qua dao tao cuia Cong ty ludn c6 nguy co bi thit thodt do phia
cac doanh nghiép trong nganh va mot sb nganh nghé khéc. Do do bén canh nhitng ché do,
chinh sach dai ngd lao dong hop 1y, Cong ty cén c6 dinh huéng phat trién, dio tao ngudn nhan
luc dé dam béo sy 6n dinh va phat trién trong tuong lai.
* Rili ro vé bién déng gid nguyén vit liéu

Vat liéu xay dyng va nhién liéu chiém phin 16n trong co cAu chi phi xdy dyng cac cong
trinh dién. Do vay, su bién dong vé gia ca ctia cac chiing loai st thép, gia ca ctia mét sb miit
hang chi yéu ciing nhur gid ca xéing, dAu ¢6 4nh huéng t¢i doanh thu va lgi nhuin cia doanh
nghiép. Ngoai ra, sy bét bn dinh trong nguf“)n cung nguyén vat liéu ddu vao s& ¢6 anh huéng
khéng nhé dén tién dd thi cong cia cac cong trinh xdy dung dién cua Cong ty.

* Riii ro bdt khd khdng:

Mot s6 rtii ro mang tinh bat kha khang, it c6 kha ning x4y ra, nhung néu xy ra thi s&
tdc dong dén tinh hinh kinh doanh ciia Cong ty, do 1a hién tuong thién tai (han han, bio lut,
dong dat, dich bénh...), chién tranh hay dich bénh hiém nghéo xay ra trén quy mb lén.

1I- Tinh hinh hoat ddng sian xuét kinh doanh |



1. Tinh hinh hoat dong sin xuiit kinh doanh: _
1.1. Két qua hoat déng san xudt kinh doanh nim 2025 (S6 lieu dé durge kiém fodn)

- Doanh thu va thu nhap: 61.156 ty ddng,

- Loi nhuan sau thué: 106 triéu ddng, (Chi #iét xem Bdo cdo két qud SXKD - phu luc

Mdu B 02-DN kém theo)

1.2. Tinh hinh thiee hién so véi ké hoach: (S6 ligu dé dugc kiém todn)
Don vi tinh: Tri¢u dong

- _—— Bian-vl il Kéhoach | Thyc hién | So sénh TH/KH
i ndm 2025 | nim 2025 nidm (%)
1 2 3 4 5 6
1 | Doanhthuvathunhip | Tr.Péng | 115.088 61.242 53,14%
2 Loi nhun sau thué Tr. Pong 922 106 11,49%
2. Té chite v nhén sy cia Cong ty
Danh sich Ban Giam déc va Ké todn truedng Cong ty:
2.1. Gidm déc: Ong H6 Hitu Phude
— @Giéi tinh : Nam
— Noi sinh: X4 Quynh Minh - Huyén Quynh Luu - Tinh Nghé An
— S8 CMND:
— Qubc tich: Viét Nam 7/ Déan toc: Kinh
— Dia chi thuong tri:

Dia chi email: hohuuphuocvneco3 @gmail.com

Trinh d¢ chuyén mén: K§ sur co khi

Qua4 trinh cOng tac:

Tur 06/2001 - 05/2006: Can b phong Ky thuét Vit tw Cong ty CP Xay dung dién
VNECO3;

Itr 06/2006 - 06/2009: ph6 phong K§ thuat Vat tu Coéng ty CP X4y dung dién
VNECO3;

T 07/2009 - 03/2015: Trudng phong Ky thuét Vat tu Cong ty CP Xay dung dién
VNECO3;

Tir 04/2015 - 02/2020: Ph6 Gism dbc Cong ty CP X4y dung dién VNECO3;

Tir 02/2020 - 16/03/2020: Phé Gidm dbc Cong ty CP Xay dyng dién VNECO4;

Tir 17/03/2020 dén 22/05/2020: Giam dbc Cong ty CP Xay dyng dién VNECOA;

Tir 23/05/2020 dén nay: Thanh vién HBQT Giam dbc Cong ty CP XAy dung dién
VNECO4;

Téng s6 ¢b phan nim gitt: 254.224 cb phan (Chiém 24,73% vén didu 1€ thuc gop).

Trong d6: 86 cb phan c4 nhin nim git: 0 c6 phan (Chiém 0% vén diéu 1€ thuc gbp,
86 ¢b phin Téng cong ty cb phan xay dung dién Viét Nam uy quyén: 254.224 ¢ phin
(Chiém 24.73% vén didu 18 thyc gop)

2.2. Phé gidm déc Cong ty: Ong Nguyén Ngoc An
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Gidi tinh : Nam

Noi sinh : Son Ldc - Can Loc - Ha Tinh
S6 CMND

Quéc tich : Viét Nam

Dén tdc : Kinh

Qué quéan : Son Loc - Can Loc - Ha Tinh

Dia chi thuwong tra

Trinh d6 vin hoa  :12/12

Trinh d6 chuyén moén: Cir nhan kinh t€ - Quén trj kinh doanh;

(Jua trinh cong téc:

1ir thdng 08/1986 - 06/1990: Cong nhén k§ thuat tai Cty x4y lip va dudng day tram V
Thdng 07/1990 - 02/2006: NV phong KH - TV ban kiém soét - Cong ty CP XD dién
VNECOA4.

Tir thdang 03/2006 - 01/2007: NV phong KH -Truéng ban kiém soét - Cong ty CP XD
dién VNECOA4.

Tir 03/2010 - 04/2015: Trudng phong KH - Thanh vién HPQT - Cong ty CP XD dién
VNECO4. .

Tir thang 05/2015 - 08/2016: Truéng phong KH KTVT - Cong ty CP X4y dung dién
VNECO4.

Tir thdng 08/2016 - 04/2017: Trudéng phong KTKH - Céng ty CP X4y dung dién
VNECOA4.

Tir 04/2017 dén nay: Phé Giam dbe kiém Truéng phong KTTH - Céng ty CP Xay
dung dién VNECO4.

Chtrc vy hién tai: Pho Gidm déc — Cong ty CP XD dién VNECO4.

Téng s6 ¢ phin nim gir: 8.582 cd phin (Chiém 0.83% vén didu 1)

Trong d6:

+ 86 ¢b phan c4 nh&n nim gitt: 8.582 c6 phn (Chiém 0.83% vén didu 18)

+ 86 ¢6 phan Nha nuéc u quyén: 0 ¢b phin (Chiém 0% vén didu 18)

2.3. Pho gidm déc Céong ty: Ong Nguyén Trung Phi

Gid6i tinh: Nam

- Noi sinh: X& Nghi Lién — Thanh phé Vinh — Tinh Nghé An

86 CCCD:

Quéc tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

T6n, gido: Khong

Qué quén: X& Nghi Lién = Thanh phd Vinh — Tinh Nghé An;

Email: Phuvneco4 @gmail.com

Trinh d6 vin hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon : Pai hoc k¥ thuit dién.



Qua trinh cong tic:

Tir thang 09/2006 - 06/2019: Céan bd Ky thuit phong K§ Thuit Céng ty CP Xay dung
bién VNECOS3.

Tir thdng 07/2019 - 04/2021: Phé Gidm dbc Cong ty CP Xay dyng Hung An.

Tir 05/05/2021 - 31/5/2023: Trudng Phong K§ thudt — Vit tw Céng ty CP Xay dung
Pién VNECO4.

Tir ngay 01/06/2023: Phé Giam ddc — Thanh vién HPQT Cong ty CP Xay dung Pién
VNECO4. |

Téng s6 ¢b phin nim gitt (S6 nim giit tai VNECO4): 0 ¢b phan (Chiém 0 % vén didu
1€ thue gop)

Céc thanh vién quéin 1y khac:
2.4. Ké todn truomg: Ong: Hodng Pinh Khinh

Gidi tinh: Nam

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Tén, gido: Khong

Qué quan: Cit Van — Thanh Chuong — Tinh Nghé An;

Dia chi thudng trii:

Dién thoai lién lac: Email: hoangkhanhsc24@gmail.com

Trinh d6 vin hoa: 12/12

Trinh @6 chuyén mén : Cir nhan kinh té (Chuyén nganh K& toan doanh nghiép).

Qua trinh cdng tac:
Tir thang 11/2003- 10/2015: Pho Phong Tai chinh K& toan Céng ty CPDT va XD 24
Tir thdng 11/2015- 06/2022: K& toén truéng - Cong ty CP xay dung dién VNECO2.
Tir Thdng 07/2022 — 09/2023: Ké toan truéng - Cong ty CP xdy dung Hing An.
Thdng 10/2023: Truéng Phong tai chinh ké toan - Cong ty CP Xay dung Dién VNECOA4.
Thdng 11/2023 - nay: K& toan truong - Cong ty CP Xay dung Dién VNECO4. '

Tong s6 ¢6 phin nim gitt (S6 nim gitr tai VNECO4): 0 cé phin (Chiém 0 % vén didu

1 thuc gop)

Nhiing thay d6i trong Ban diéu hanh: Khéng cé.

3. Tinh hinh dau tuw, inh hinh thie hién cdc dw dn
a. Céc khoan dAu tir 16n trong nim 2025;

+ Péu tu ning lugng mit trovi: 200 tr ddng

b. Céc cdng ty con, cong ty lién két: Khong c6

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh

S E



T Chi tiéu Nim 2024 Nam 2025 % ting, gidm ndm
sau so voi1 nam trude
1 | Téng gia trj tai san 61.755.263.912 | 60.868.331.501 -1,44
2 | Doanh thu thudn 72.961.639.009 | 59.647.587.227 -18,25
3 | Loi nhuén thun ti hoat dng 132.514.178 | -1.160.962.458
kinh doanh
4 [ Loi nhuén khéc 495.156.670 | 1.504.558.188 203,85
5 | Loi nhufn truée thué: 5=3+4 627.670.848 | 343.595.730 45,26
6 | Chi phi thué TNDN hién 160.018.413 |  237.982.012 -48.72
hanh
7 | Loi nhuan sau thué: 7=5-6 467.652.435 | 105.613.718 77,42
8 | Ldi co ‘be’m trén ¢6 phiéu 455 103 77,36
9 | Ty 1& loi nhudn tra cb tirc 0% 0%
b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu
Céc chi tiéu Nim 2024 | Nim 2025 Ghi cha
1- Chi tiéu vé kh4 niing thanh to4n
Tai sin ngdn han/ N¢ ngfin han 1,09 1,08
Tai sén ngin han — Hang tdn kho
, 0,94 0,94
Ng ngén han
2-Chi tiéu vé co ciu nguén vén
Hé s6 no/ Tong tai san 0,77 0,79
Hé s6 ng/ Vén chii s& hitu 4,81 4,78
3-Chi tiéu vé ning lrc hoat djng
Gid von hang ban/ Hang t5n kho 8,77 8,26
Doanh thu thudn/ Téng tai san 1,18 0,98
4-Chi tiéu vé kha niing sinh loi
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8 56 loi nhu thué/ Doanh
Hefo 01 nhuén sau thué€/ Doanh thu 0.01 0,00
thuan
He s6 loi nhud thué/ Vén chu s¢

~@SO Q1 nnuan sau thue on cnu so 0’05 0,01
hiru
Heé s6 loi nhudn sau thué/ Téng tai san 0,01 0,00
H& s6 loi nhuan tir hoat dong kinh

A ; ;o 0 -0,02
doanh/ Doanh thu thuin 00 ’

3. Co ciiu co dong, thay doi von diu tw cila chii sé hitu

a. Co phan:

- Téng 56 cb phin va loai ¢ phan dang luu hanh: 31/12/2025
- tong s6 c¢d phan :  1.028.000 cb phén

Trong do6:

+ C6 phén phd thong:

+ C6 phén chuyén nhuong tu do:
+ C6 phén han ché chuyén nhuong:
- Ménh gi4 cb phin:

b. Co chu ¢b dong:

1.028.000
1.028.000

0

10.000 ddng/cé phin

Bang: Co ciu c¢b déng tai thoi diém ngdy ding ky cudi cing theo danh sach sé:

VNMEETVSDV000617/VSDVE4XX ngay 29/05/2025 ctia Téng cong ty Luu ky va b trir

chiing khodn Viét Nam dé thuc hién quyén b phidu tham dy PHPCD thudng nién ndm

2025.
s6 Sé 8 | 2
STT Cé dong lwgng cb phin nim Tf‘mg gia tri (d("ing) f
dong gift fam
giir
1  Trong nuéc 120 1.026.600 10.266.000.000 99,86
a. Tb chic 4 741.011 7.410.110.000 72,08
;,  CICP Chiing khodn
FPT 1 9 90.000 0,00
p Céng ty CP
VINACONEX 39 1 77.400 774.000.000 7.53
3 Cty CPddutu SPX ! 101.000 1.010.000.000 9,82
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Tong Cong ty ¢é phan
4 Xdy dung Dién Viét

Nam i 562.602 5.626.020.000 54,73
b. Canhan 116 285589 2.855.890.000 27,78
I Trong Congty 9 60.846 608.460.000 5,92
2 Ngoai Cong ty 107 224.743 2.247.430.000 21,86
2 Nude ngoai 3 1.400 14.000.000 0,14
a. To chirc 0 0 0 -
b. Cénhan 3 1.400 14.000.000 0,14
| ALEXANDRE ROBERT
IDARECI i 800 8.000.000 0,08
LINDELL LAGERMAN
2 PATRIK STEFAN i 400 4.000.000 0,04
3 1 200 2.000.000 0,02

Yamazaki Atsushi

5 123 1.028.000 10.280.000.000 100,00
Tong cong

c. Tinh hinh thay d@bi vén déu tu cta chi sé hitu: khong

d. Giao dich c¢b phiéu quy: khong

e. Céac chirng khoan khéc: khong

6. Bdo cdo tdc dpng lién quan dén moi truong va xd hji ciia cong ty

6.1. Tdc dong lén moi truong:

Trong nam, hoat dong sin xuét kinh doanh ctia Cong ty phét sinh phat thai khi nha
kinh (GHG) tir ca ngudn truc t1ep (ch yéu tir phuong tién thi cdng, mdy méc thiét bi st dung
nhién 1iéu héa thach) va ngudn gian tiép (tiéu thu dién nang tai cong trudng va van phong).
Cong ty thuc hién theo doi, kiém sodt phat thai phit hop v6i quy mod hoat dong va dic thi
~ nganh x4y lip dién.

Bén canh do, Cong ty timg buéc trién khai céc sang kién nhdm giam thiéu phat thai,
bao gbm t6i uu hoa bién phdp thi cong, ning cao hiéu suit st dung thiét bi, wu tién sit dung
vat tur — thiét bi tiét kiém nang luong va ting cudng tng dung cong nghé trong quén ly vin
hanh. !

6.2. Quan Iy nguén nguyén vét liéu:

a) Tong hrorng nguyén vt liéu dugce sir dung d€ san xuit va déng gbi cac san pham va
dich vu chinh ciia t§ chic tr ong nam.
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Nguyén vét li€u st dung trong ndm chu yéu bao gé‘)m thép, nhom, day dan dién, vat tu
thiét bi dién va cdc cAu kién phuc vu thi cdng cong trinh. Céng ty thyc hién kiém soat chit
ché khéi lugng sir dung théng qua hé théng du toan, dinh mirc va quy trinh quén ly vét tu.

b) Bao cdo ty 1& ph?m trdm nguyén vét liéu dugc tai ché dugc st dung dé san xuét san
phém va dich vu chinh ctia té chie.

Viéc str dung nguyén vit liéu ti ché hodc tai sir dung dugc Cong ty tirng bude xem
xét 4p dung pht hop véi yéu ciu k¥ thuat coa ting du 4n, g6ép phan giam thiéu lang phi tai
nguyén va tdc dong dén mai truong.

6.3. Tiéu thu nang luong:

a) Nang luong tiéu thy truc tiép va gidn tiép.

Ning luong tiéu thy bao gdm nhién lidu cho méy mée, phuong tién thi cdng (tryc tiép)
va di¢én ndng str dung tai cdng trudng, nha xwéng, vin phong (gian tiép).

b) Ning luong tiét kiém dugc théng qua cac sang kién st dyng ning luong hiéu qua.

Cong ty trién khai cac giai phap tiét kiém ning lugng nhu tdi wu héa lich van hanh
~ thiét bi, bao tri dinh ky nhiam nang cao hiéu sut st dung va han ché tiéu hao nang lugng
khong cin thiét.

c) Céc béo c4o sang kién tiét kiém ning lugng

Déng thoi, Cong ty khuyén khich sir dung céc thiét b, cong nghé c¢6 hiéu suit cao,
tirng budc nghién ctru dp dung céc giai phap ning lugng sach, nang luong tai tao trong hoat
dong thi cong va vén hanh khi diéu kién cho phép.

6.4.Tiéu thu nwde: (muc tidu thy nuée clia cac hoat dong kinh doanh trong nam)

a) Ngudn cung cap nuée va lugng nuéde sir dung.

Ngudn nuée phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh chii yéu tir hé théng Cf’lp nudc dia
phuong tai cac cong trudng va van phong. Lugng nuée tiéu thu duge kiém soét theo nhu ciu
thuc té, dam bao tiét kiém va hiéu qua.

b) Ty 1¢ phan trim va tdng lugng nude tai ché va tai st dyung,

Cong ty khuyén khich céc bién phép sir dung nude hop ly, han ché thét thoat, déng
thoi ting budce ap dung céc giai phdp tai st dung nuéc trong pham vi pht hop véi didu kién
thi cong.

6.5.Tudn thi: phdp ludt vé bdo vé méi trudng:

a) S0 lan bj xir phat vi pham do khong tuan thit lugt phap va céc quy dinh v& moi
truong,

Cong ty ludn tudn thi céc quy dinh phép luat hién hanh v& bao vé moi trudng trong
qué trinh hoat ddng.

b) Tong s6 tién do bi xi phat vi pham do khong tuan thii luit phép va cdc quy dinh v&
moi trudng.

Trong ndm, Cong ty khong phét sinh (hodc phét sinh khéng dz'mg ké) céo truong hop
bi xir phat vi pham hanh chinh lién quan dén méi truong. Trudng hop phat sinh (néu cd),
Cong ty da thuc hién ddy di nghia vu khic phuc va tuén thi theo quy dinh.

6.6. Chinh sdch lién quan dén ngudi lao dong
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qua hoat déng ciia Cong ty.
b) Chinh s4ch lao déngnhim dam bao stre khée, an toan vi phic lgi cia nguoi lao

Cong ty cha trong xdy dung maj trudng lam viée an toan, tuin thi cic quy dinh vé an
todn lao dong, dic biét trong linh vuc thi cong dién; dfing thoi thuc hién dély du cic ché do
phtc Igi, bdo hiém va chim séc stic khée cho nguoi lao dong.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong

Hoat 'dg“)ng dao tao duogc tridn khai thudng xuyén nhim ning cao trinh dd chuyén mon,
Ky néng nghé nghiép va y thirc an toan lao dong:

* Thai lwong dao tao binh quan duge duy tri pht hop theo tig nhém lao dong va vi tri
| cong viéc.
* Céc chuong trinh dio tao ndi bd va bén ngoai dugc 6 chire nhim phat trién k¥ ning,

Cong ty tich cwre tham gia c4c hoat dong an sinh x& hol, hd try cong déng tai céc dia
ban trién khaj du 4n, bao gdm taj tro, hé tro xdy dung co sé ha t?mg, dong g6p cho cic chuong

trinh x4 hi — tir thién va cic hoat dong phat trién cong dong khac, qua d6 g0p phén ning cao
hinh &nh va tréch nhigm x5 héi ctia doanh nghiép.

Cong ty timg buse nghién ctu va tiép cén céc dinh huéng phit trién béy vitng theo
huéng dén cia co quan quan Iy, bao gdm c4c tidu chuin lign quan dén thi trudong von xanh,
Trong giai doan hién tai, cic hoat dong lién quan (néu ¢0) dang duoc xem x€ét, danh gid va

II- Bio cfo va ddnh gi4 ciia Ban Gidm déc:

1. Dinh gid két qua hoar dong sdin xuiit kinh doanj,

Nidm 2025, Cong ty gip nhidu kho khin trong hoat dong SXKD, tuy nhién thu nhap
cia CBCNV vi nguoi lao dong, dam bao duogc viée 1am thudng xuyén cho ngudi lao dong.
Nim 2025 lgi nhudn sau thué chya hoan thanh chi tigy ké hoach dit ra, do yéu t§ khich quan:

-

trong qué frinh thi cdng bj gian dogn do phai che doi i dién, dnh huéng ciia thej tiét, v...v....
2. Tinl hinh t3i chinh
a. Tinh hinh tai sin



Tinh hinh bién ddng tai san va ngudn vén nhu sau:

Don vi tinh; Triéu dng

Chi tiéu Nim TV Trong % Chénh léch |
TAI SAN 2024 2025 2024 2025 Gid tri %
A. TAISAN 52.144 51.838 84,44 85,16
NGAN HAN ' ) ’ ’ (306) | (0,59
- Tié 7.808 409 i 5
I Tién 9 64 15,46 1.601 20,50
il i 509 801 0,82 132 |
déu tw TCNH ’ ' 292 57,37
Il Cace khodn
36.259 34.630 58,71 56,89
phdi thu NH (1.629) |  (4.49)
IV. Hang ton kh 7.493 6.832 12,13 1L
V. Hang ton kho 1 (661) (8.82)
- Trong do.: Chi
1 ; .33 379 6
phi SXKD do 3.335 6.37 164,77 10,47 . .05
dang
V. Tai sén ngdn
75 166 0,12 0.27
han khdc : 91| 12133
. TAT SAN DAI
B. TAISAN DA 9.611 9.030 1517 14,84 _
HAN (581 | (6,03
1. Tai sén ¢é dinh 8.703 7.714 14,09 12,67
ai san qo in 6 989 | (11,36
1L Cde khodn
243 777 0,00 728
Phdi thu dai han 534
Il Cdc khodn
dau tw TCDH ' ' )
V. Tai san do
dang dai han ) )
V. Téi sén dai '
) 665 539 1,08 0,89
han khdc (126) | (18,95)
TONG CONG 61.755 60.868 99,61 | 100,00
TAI SAN ' ) ’ ’ (887) | (1,44
NGUON VON 2024 2025 2024 2025 | Gid tri %
A. NO PHAT
ly 51.851 50.859 83,96 83,56
TRA (992) | (1,91
1. No ngidn han 47.674 47.872 77,20 78,65
198 0,42
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Vi ' § 987 4
II. No dai han 4.177 2.98 6,76 4,91 1.190) | (28,49
B. NGUON
i .90 0. 16,04 6,44
it 9.904 10.009 6,0 16,4 105 106
L Vén chil s¢
9.904 10.0 16,04 16,
hitu Haciie 6 # 105 1,06
TONG CONG
o T 61.755 60.868 | 100,00 | 100,00
NGUON VON

Théng qua bang tinh xdc dinh tinh hinh bién dong tai sdn va ngudn von trén ta c6 thé
xem x€t phan tich tirng chi tiéu dé x4c dinh sy bién ddng ciia tai san trén cac khoan muc.

Tong tai san cla cong ty trong nam 2025 gidm 887 triéu ddng 50 vi ndm 2024, tuc da
giam 1,44%. Dé hiéu rd hon vé su thay dbi ndy cin xem xét su bién dong cia cac khoan muc
chinh trong tai san nhu sau;

Vao thoi diém ndm 2025 tai san ngfn han c6 gid tri 13: 51,838 tricu déng nam 2024 13
52.144 triéu ddng, nim 2025 gidm so ndm 2024: 306 triéu ddng tirc giam twong duong 0,59%,
tai san ngin han nim 2025 ctia cdng ty giam so v6i ndm 2024, do anh hudng cia céc yéu tb:

1. Céc khodn tién nim 2025 ting 1.601 triéu déng tuong duong tang 20,5% so nim 2024.
Khi xem s liéu tdng hop cho thdy nim 2025 so nim 2024 Cdng ty hoat dong tuy khong gip
khé khin v& vén nhung khi di siu vao phan tich k§ cho thdy: Nam 2025 Cong ty dat duoc
doanh thu hon 60 ty 1a do phai vay Ngan hang. Céng ty mubn vay dugc Ngin hang khoan
* vbn 16n thi phai ¢6 Tai san thé chip 16n twong duong theo ty 1 cho vay. Pidu nay thé hién
nam 2025 Cﬁng ty hoat dong kinh doanh chi yéu 14 vén vay. Béi kinh doanh chti yéu bing
von vay nén phai chiu l4i vay 16n, qua d6 1am anh hudng dén két qua kinh doanh.

~ 2. Céc khodn phdi thu ngdn han gidm tir 36.259 triéu ddng xubng 34.630 tridu dbng tir
niam 2024 sang nidm 2025; tire 1a gidm 1.629 triéu dong tuong duong 4,49%. Cac khoan phai
thu ndm 2025 it hon nam 2024 chi yé&u: Phai thu khach hang céc chi dAu tu va nha thiu giao
thau va cc khoan phai thu tam {ng,

Qua sb lidu va phén tich tich trén cho thiy nim 2025 13 nam Coéng ty bj dong vé vén,
hoat d6ng kinh doanh cha yéu la vén vay; Tinh hinh thanh todn vén tir c4c Cha diu tw va don
vi giao thiu kho khin, thanh todn khéng kip thoi, don dbe thu hdi cong ng chim lam thiéu
vbn phyc vu thi cong tir 46 1am &nh huéng dén tién do thi cOng cdc codng trinh. Do thiéu vén
- phuc vu thi c6ng phai vay Ngan hang, tir 6 1am ting 14i vay, dong nghia 1am ting chi phi tai
chinh so v6i nim 2024, lam anh huéng dén két qua kinh doanh trong ndm va bj dong cong
tac tai chinh.

b. Tinh hinh n¢ phai tra

Théng tin ndy duwoc cong bb ddy di trén Béo c4o tai chinh nim 2025 d dugc kiém todn
ngay 20/03/2026.
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3. Nhitng cdi tién vé co ciu té chice, chinh sdch, qudn Iy

+ Tiép tuc bd sung va hoan thién cac quy ché quan ly dé phit hgp vai tinh hinh thyc té
va theo quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

+ Coi trong chinh sach khuyén khich nguoi lao dong ting ning suét lao dong, dam bao
tién do va chit Iwgng cong trinh bing céc hinh thirc tidn thuéng, dnca ....

+Téang cuong bdi dudng, néng cao trinh d§ nghiép vu cho bd phan quan ly, khong
nglng nang cao dao tao tay nghé cho ngudi lao dong, td chire thi néng béac cho ngudi lao dong
va nang bac lwong cho CBCNV kip thoi.

4. Ké hoach phit trién trong tiwong lai: |

Tiép tuc phén d4u hoan thanh nhiém vy san xuét kinh doanh, gidi quyét da viée lam va
dam bao thu nhép cho ngudi lao déng, c¢6 1oi nhuan. Truée mét hoin thanh chi tiéu ké hoach
nam 2025 voi céac chi tiéu sau;

Don vi tinh: Triéu dong

Ty 1§ KH

T | Céc chi tibu chi TH nim | KH n3 ;

. ace 'é Bl 20;‘;’“’ 20;‘6”" 2026/TH | Ghi chd
I 2025%

1 2 3 4 5 6=5/4 7

Dot th w81k

1 i B 132.853 | 216,93%
nhép

2 | Loi nhuén sau thué | Tr. D 106 3.572 3.369%

5. Gidi trinh ciia Ban Gidm doc doi véi y kién kiém todn (néu cd): khong c6
0. Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trdch rhiém vé moi truong va xi hpi ciia cong ty
a. Danh gia lién quan d a cong tyn (néu cé):

Cong ty da tich cuc trién khai céc bién phép quan 1y va kiém so4t vige tiéu thu tai
nguyén (nwde, ning lwong) cling nhu phét thai trong qua trinh hoat dng, timg budc nang cao
hiéu qué sir dung va giam thiéu tic dong dén moi trorong,

b. Danh gia lién quan d d khai céc bién phap qu

Cong ty chil trong ddm béo mbi trudng 1am viée an toan, 6n dinh, thyc hién déy du cac
chinh sach dbi véi nguoi lao dong, dong thoi ting cudng dao tao nhim néng cao ning luc va
gin két l4u dai.

¢. Ddnh gia lién quan d méi trudng lam viée an toan, 6n dinh, thwe hién wong,
phat

Céng ty tich cyc phéi hop va tham gia cdc hoat dong huéng t6i cong ddng, gop phin
hd trg phét trién kinh té — x3 hoi tai céc dia ban hoat dong, thé hién trach nhiém ctia doanh
nghiép ddi v6i xa hoi.
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IV-Dinh gia cia Hoi dong quan trj vé hoat dong ciia Cong ty
1. Ddnh gid cita Hpi dong qudn tri vé cdc mdt hoat djng ciia Cong ty:

- Nam 2025 nganh x4y dyng néi chung, xéiy dung dién noi riéng con gip nhidu khé
khan nhlrng Cong ty CP xdy dung dién VNECO4 vén hoat dong san xuét kinh doanh én dinh,
gidi quyét c6 ddy du viec 1am va dam bao thu nhép cho nguoi lao dong.

- T4 chitc thanh cong Dai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2025,

- Nidm 2025 Cong ty da dé ra k& hoach v&: Doanh thu, lgi nhudn, thu nhdp binh quan
clia ngudi lao dong va mire ¢b tire cho cac ¢ dong, nhung két qua khong dat ké hoach dé ra
do anh huéng cia cic yéu t6 sau:

+ Tuy cong tac d4u thiu tim kiém vigéc 1am Cong ty luén chi trong va tich cuec, nhung
chua thing thiu duge cac cong trinh 16n, chi triing thau c4c cdng trinh nhé két qua 1am doanh
thu khong dat ké hoach d& ra

+ Qua trinh hoat dong kinh doanh trong nam 2024 gip rit nhidu khé khin nhu: Do anh
huéng chung ciia nén kinh té thé glcn vé gid ca Vit tu, nguyén li¢u, nhién ligu, v4t tiéu ting
lam chi phi SXKD tang. Tinh hinh vén thanh toén tir cdc Chi ddu tr va nha thiu chinh chim
lam Céng ty khong dt vén luu dong dé phuc vu thi cong cic cdng trinh. Mudn ¢6 vén thi
cong cac cong trinh kip tién dd, Cong ty phai vay hang chuc ty ddng véi Ii vay cao, ddy ciing
12 mot yéu t6 1am tdng chi phi lam anh hlrong khong nho dén két qua kinh doanh.

+ Trong ndm Cong ty thi céng mét s6 cong trinh dic biét khé khin, theo ké hoach thoi
tiét thuan loi chi 06 thang 13 hoan thanh, nhung do didu kién thoi tiét khic nghiét mua 1d xay
ra thudng xuyén, céng nhéin phai cho doi hang quy 1am tang chi phi chuyén quén di lai va che
doi, tir d6 cling 1am &nh huéng dén két qua kinh doanh khong nhitng khéng hoan thanh ma
15.

2. Ddnh gid cia Hpi dong qmm tri vé hoat dpng cia Ban Gidm dic cong ty

- Ban Gidm d6c¢ d3 c6 rat nhidu c6 ghng trong hoat d6ng quén 1y diéu hanh, thuc hién
t6t vai trd chire nang cta minh dé lanh dao cong ty hoan thanh céc Nghi quyét, quyét dinh
cua Pai hoi dong cd dong va Hoi dong quan tri.

- D4 trién khai thuc hién ding theo ndi dung chwong trinh ciia HDQT hop théng nhét
dé ra trong nim 2025 nhu:

& Lap bo thiét b nang lwong mit troi tri gia 200.000.000 dong dé phuc vu san xuit
kinh doanh
3. Cdc ké hoach, dinh hwdng cia Hpi dong qudn tri

- Tiép tuc tang cudng sy lanh dao, chi dao dé Cong ty hoan thanh nhiém vu SXKD
trong nim 2025 va cac nim tiép theo.

- Tich cyc tim kiém viéc 1am d& dam bao du viéc 1am cho ngudi lao déng, bao dam
doanh thu va lgi nhuén.

- Tiép tuc trién khai thue hién cdc néi dung cong vide da dugc PHPCH thudng nién
ndm truée dé ra ma chua thue hién dugc

V- Qudn tri cong ty:

1. Hpi dong qudn tri
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a) Thanh vién va co clu ciia Hoi dong quin tri: (danh sich thanh vién Hoi dong

quén trj, ty 1& s& hitu ¢b phén c6 quyén bidu quyét) va céc chirng khoan khéc do céng ty phat
hanh, néu r6 thanh vién doc lap, thanh vién khéng diéu hanh va c4c thanh vién khéc; sb lu'orng

chic danh thanh vién héi déng quan tri do tirng thanh vién Hoi ddng quén trj cla cong ty nim

giit tai cac cdng ty khac).

| S61
0 mimg Ty e
i 5 - , CP nam ot i
T Thanh vién HBQT Chire vu iy (%) Ghi cha
_ gl
1| TrdnQuang Dtrc | Chi tich HDQT — TV " i Khéng quén Iy diéu
Trong do: HDQT doc 1ap hanh tryec tiép
2 Hb Hiru Phud
. N d,m: (;g‘;"’ | Thanhvien HBQT, | 254211 | 2473
i woc I
rong 40 TERAUEC | kiem Gidm dbe Cong | 254211 | 2473
1y quyén ¢ 0 0
| +CP ¢d nhdn ;
3 | Nguyén Trung Phu Thanh vién HDQT 0 0
x Th- H + h » » ’ i n
4 | Nguyén Thi Hoang Thanh vién HDQT 0 0 K or:zg qudn lJ.; f’zeu
Oanh hanh truc tiép
5 o , Kh A » l - d.)
Nguyén Tuén Anh | Thanh vién HDQT 0 0 o GRS

hanh tryc tiép

b) Cic tiéu ban thuge Hoi dong quén tri: khong co
c) Hoat dong ciia Hoi dong quén tri: ddnh gia hoat dong cia Hoi dong quan tri, néu
cu thé s6 lugng céc cude hop Hoi dbéng quan tri

Trong nam 2024 HBQT Cong ty ¢6 10 cudc hop
+ Cudc hop thir nhét tién hanh vio ngay 21 thang 02 niam 2025
+ Cude hop thir 2 tién hanh vao ngay 19 thang 04 ndm 2025
+ Cudc hop thtr 3 tién hanh vao ngay 06 thang 05 nam 2025
+ Cudc hop thir 4 tlen hanh vao ngay 18 thang 06 nim 2025
+ Cudc hop thi 5 tlen hanh vao ngay 24 thang 06 nim 2025
+ Cudc hop thir 6 tién hanh vao ngay 17 thang 07 nim 2025
+ Cudc hop thir 7 tién hanh vao ngay 29 thang 10 nam 2025
+ Cudc hop thir 8 tién hanh vao ngay 15 thang 11 nidm 2025
+ Cudc hop thir 9 tién hanh vao ngay 12 thang 12 nim 2025
+ Cugc hop thir 10 tién hanh vio ngay 25 thang 12 nam 2025

d) Hoat dgng ciia thanh vién Hi ddng quén trj djc 1ap khéng diéu hanh:

Hbi dong quan tri hién c6 01 thanh vién hoi déng quan tri doc 14p 1a Ong Trin Quang

Pirc.
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e) Danh séch cac thanh vién Hoi ddng quan trj ¢6 chirng chi dio tao vé quan tri
cong ty. Danh sach cdc thanh vién Hdi df“)ng quan tri tham gia cdc chwong trinh vé quan
tri cong ty trong niim: Khong cé

2. Ban Kiém sodt
Y L a K > IR r
a) Thanh vién va co cau ciia Ban kidm soit:

Stt Ho va tén Chirc vu So Iuong cd phdn | Ty 16 | Ghicha
ném giit (CP) (%)
1 | Nguyén Thé Tam Trudng Ban 4.500 0,43
Nguyén Thé Hing Thanh vién 9.500 0,88
3 | Pinh M3 Luong Thanh vién 51.600 5,02

b) Hoat dong ciia Ban kiém SoAt:

- Tham gia céc budi hop cia HDQT, kiém tra gidm sat viée trién khai céc nghi quyét
cia DHDCD va ciia HDQT, Ban Gidm dbc.

- Thdm dinh Bdo céo tinh hinh kinh doanh, B4o c4o tai chinh nim cga Cong ty; Phéi
hgp v6i kiém todn doc 14p xem xét anh huéng cla cdc sai s6t vé ké todn, Bao cdo tai chinh.

- Xem x¢t tinh phi hop ctia cdc quyét dinh cia HDQT, Ban Gidm déc trong cong tic
quan Iy. Kiém tra trinh tu ban hanh cic viin ban ctia Cong ty phi hop véi quy dinh ciia didu
1€ Cong ty va Phép luit.

- Ddnh gia hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong ndm 2025, ddng thoi kién nghi v6i
HDQT Cong ty mot s giai phép trong mét s6 linh vuc quan trong.

3. Cdc giao dich, thii lao va cic khodn lgi ich cia Hpi dong quin tri, Ban gidm déc
vi Ban kiém sodt

a) Lwong, thwéng, thii lao, cic khoin lgi ich

Luong, thuéng, thi lao va céc khoan loi ich duge cong bd ddy du trén Bio cdo tij
~ chinh ndm 2025 da dugc kiém todn ngay 20/03/2026.

b) Giao dich ¢6 phiéu ciia cb dong ndi bo:

Giao dich mua: Trong nim khong phét sinh

¢) Hop dong hodc giao dich véi cd d6ng nodi by: Trong nim khong phat sinh

d) Vige thye hién cdc quy djnh vé quan trj cdng ty: Nim qua HDQT da thue hién
t6t cac quy dinh vé quan tri Cong ty trén co s¢ Luat phap Nha nuéc, Didu 1€ Cong ty va
Quy ché quan trj Cong ty.

3. 1y I¢ nim giie c8 phéin ciia HDQT, Ban gidm déc, Ban kidm sodt 1gi ngay diing ky
cudi cing theo danh sdch téng hop nguwoi sé hivu chirng khodn thyc hign quyén
bé phitéu VNMEETVSDV000617/VSDVE4XX ngay 29/05/2025 ciia Téng cong
ty Luu ky va bt trir chitng kho4n.
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TT Ho va tén Chirc vu S6 ¢6 phiéu | Ty 16 % sé | Ghi
_ s6 hitu (cp) | CP sé hiru chu
1 | Trin Quang Purc Chu tich HPQT 0 0
2 | Ho Hitu Phude Uy vién HDQT- 0 0
Giam dbc
3 | Nguyén Ngoc An P.Giam dbc 8.582 0,83
4 | Nguyén Trung Phi Uy vién HDQT 0 0
5 | Nguyén Tuidn Anh Uy vién HDQT 0 0
6 | Nguyén Thi Hoang Uy vién HDQT 0 0
Oanh
7 | Nguyén Thé Tam Truéng BKS 4.500 . 0,44
8 | Nguyén Thé Hing Thanh vién BKS 9.500 0,92
9 | Dinh M2 Luong Thanh vién 51.600 5,02

VI- Bao cio tii chinh
S6: 1007/2025/BCTC/IAV

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Céc Cb dong, Hoi d("‘mg quan tri va Ban Giam déc
Céng ty Cb phin X4y dung dién VNECO4

Kinh gii:

Chung t6i dé kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phin X4y dung dién
VNECO4 (goi tit 1a “Cong ty”), duoc 14p ngay 20 thang 3 nam 2026, tir trang 05 dén trang
43 bao gém Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thing 12 nidm 2025, B4o c4o két qua hoat dong
kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngdy va céc thuyét
minh Béo céo tai chinh kém theo.,

Trich nhiém ciia Ban Gidm doc

Ban Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao
céo tai chinh ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu
trdch nhiém vé kiém soét ndi bd ma Giam dée xac dinh 14 can thiét d& dam bao cho viéc l4p
va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hosic nhim 14n.

r e A P s A , A
Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 13 dua ra ¥ kién v& Bdo céo tai chinh dua trén két qua cia cude
kiém todn. Chéing t6i d4 tién hanh kidm todn theo cic Chuin muc Kiém to4n Viét Nam. Cac
Chuin muc ndy yéu ciu ching téi tudn tht chufn muc va cic quy dinh vé& dao dirc nghé
nghiép, 14p k& hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat dugc sur dam bao hop ly v viée lidu
Biéo cdo tai chinh clia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khéng.
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Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién c4c thi tuc nhim thu thép céc bing chimg kiém todn
vé céc sb lidu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém to4n dwgc lya chon dya
trén x¢t doan cta kiém toan vién, bao gdm danh gia rii To c6 sai sét trong yéu trong Bdo cdo
tai chinh do gian 14n hogic nham 14n. Khi thuc hién dénh gié cdc rii ro nay, kidm toan vién da
xem xét kiém sodt ndi bd cua Cbng ty lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh
trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién
kh(“)ng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qué cua kidm so4t ndi bg clia Céng ty. Cong viée
kiém toan cling bao gdbm dénh gia tinh thich hop ciia cdc chinh séch ké todn duge ap dung va
tinh hop 1y cla cic wéc tinh ké todn clia Ban Gidm dbc ciing nhw danh gi4 viéc trinh bay tong
thé Bdo c4o tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring cic bang chiing kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 13 diy du
va thich hop 1am co s& cho y kién kiém to4n ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo ¥ kién chiing 61, Bdo céo tii chinh d4 phéan énh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025, cling nhu két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cung ngay,
phi hop véi cdc Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 k& todn doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Noi nhén: Nghé An, ngay 31 thdng 03 ndm 2026 ;
- UBCKNN Xdc nhén ciia dai dién theo phap lujt ciia Cong W[/
- S&¢ GDCKHN ;

- Luu: HDQT VNECO4

GIAM BOC

s Fbiw Wutie
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CONG TY CO PHAN XAY DIPNG DIEN VNECO4
S0 197, dwong Nguyen Trwdng To, phuweng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 01 - DN

~=NaTp

SESATD S, AON S

BANG CAN POl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan twong duong tién

Dau tw tai chinh ngén han

Chirng khoan kinh doanh

Dy phong giam gia chirng khoan kinh
doanh

Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ng&n han cla khach hang
Tra trwée cho ngwevi ban ngdn han
Phai thu ngén han khac

D phong phai thu ngén han khé doi
Hang tén kho

Hang tén kho

Tai san ngdn han khac

Chi phi tra trwéc ngén han

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san cé dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh
- Nguyén gia

- Gi tri hao mon liiy ké
Bét dong san diu tw
Tai san dé dang dai han
Déu tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac
Chi phi fra trwére dai han
TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma

sb

100
110
k!
112
120
121

122

130
131
132
136
137
140
141
150
151

200
210
216
220
221
222
223
230
240
250
260
261

270

Thuyét
minh

41

4.3
4.4
4.5
4.6
4.7

4.8

4.5

4.9

4.8

S6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

51.836.966.487
9.408.663.677
4.393.638.221
5.015.025.456
801.474.540
2.224.358.606

(1.422.884.066)

34.628.964.947
33.061.874.589
1.382.284.410
1.805.214.696
(1.620.408.748)
6.831.806.418
6.831.806.418
166.056.905
166.056.905

9.031.365.014
777.359.144
777.359.144
7.714.301.692
7.714.301.692
18.509.012.691
(10.794.710.999)

539.704.178
539.704.178

52.144.497.748
7.807.892.715
2.872.661.463
4.935.231.252
509.428.620
2.224.358.606

(1.714.929.986)

36.258.931.100
32.369.912.712
1.921.788.204
3.454.644.042
(1.487.413.858)
7.492.768.021
7.492.768.021
75.477.292
75.477.292

9.610.766.164
243.359.144
243.359.144
8.702.797.770
8.702.797.770
18.322.649.055
(9.619.851.285)

664.609.250
664.609.250

60.868.331.501

61.755.263.912

Céc thuyét minh kém theo Ia mét bd phan hop thanh cla Béo cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN XAY DIPNG BIEN VNECO4
50 197, dwérng Nguyén Treng T, phuwdng Thanh Vinh, tinh Nghé& An, Viét Nam

Mau sé B 01 - DN

~Tmog N o

w

O N ook W N

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 théng 12 ndm 2025

NGUON VON

NO PHAI TRA

Ne¢’ ngdn han

Phai tréd ngwei ban ngén han
Ngri mua tra tién trwde ngén han

Thué va céc khoan phdi ndp Nha nuéc
Phai frd nguwei lao déng

Chi phi phéi tra ngan han

Phai tra ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han

Quy khen thuwéng, phic loi

Ng dai han

Vay va no thué tai chinh dai han
Dw phéng ng phai tra dai han

VON CHU S& HOU

Vén chi s& hiru

Vén gép cia chi s& hiru

- Cé phiéu phé théng cé quyén bidu
quyét

Quy dau tw phét trién

Quy khac thuéc vbn chd s& hivu

Loi nhuén sau thué chua phan phéi
- LNST chira phan phéi iy ké dén cudi
ky trudce

- LNST chuwa phéan phéi ky nay

Ngudn kinh phi va quj khéc
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

o

Ma
sé
300
310
311
312

313

314
315
319

320

322
330

338

342

400
410
411

4113

418
420
421

421a

421b
430

440

Thuyét
minh

4.11
4.10

4.12
4.13

4.14

4.14
4.15

4.16

$6 cudi nim
VND

S6 diu nam
VND

50.858.580.356
47.871.913.386
13.787.949.841

39.015.550

703.758.648

2.959.251.508
679.668.343
3.039.873.633

26.234.663.481

427.732.382
2.986.666.970

2.400.000.000

586.666.970

10.009.751.145
10.009.751.145
10.280.000.000

10.280.000.000

3.916.544.618
343.153.361
(4.529.946.834)

(4.635.560.552)

105.613.718

51.851.126.485
47.673.590.156
12.827.819.368

3.454.067.610

686.986.092

6.394.815.398
325.953.265
1.614.444.694

21.901.139.109

468.364.620
4.177.536.329

2.839.967.870

1.337.568.459

9.904.137.427
9.904.137.427
10.280.000.000

10.280.000.000

3.916.544.618
343.153.361
(4.635.560.552)

(5.103.212.987)

467.652.435

60.868.331.501
/ﬂn\‘a‘

61.755.263.912

Ngwi lap biéu
Hé Thj Khanh Van

Ké toan trwéng
Hoé&ng Binh Khanh

Giam déc

Hé Hiru Phwéc
Nghé& An, Viét Nam
Ngay 20 thang 3 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot b6 phan hep thanh cta Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DI’NG DIEN VNECO4

sé 197, dweong Nguyén Trwéng Té, phwéng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

MAu s B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

. Ma Thuyét Nam nay N&m trwéc
Ol e sé minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.1 59.647.587.227 72.961.639.009
2. Céac khoan gidm ftrir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap
3 dich vu (10 = 01 - 02) 10 59.647.587.227 72.961.639.009
4. Gia vén hang ban 11 5.2 56.416.457.856 65.680.848.443
Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip
5. dich vu (20 = 10 - 11) 20 3.231.129.371 7.280.790.566
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 513 86.700.851 129.388.763
7. Chi phi tai chinh 22 5.4 980.584.507 2.097.300.538
Trong doé: Chi phi lai vay 23 1.272.630.427 1.634.777.858
8. Chi phi ban hang 25 . .
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.6 3.498.208.173 5.180.364.613
Lo nhuén thuén (L8) tir hoat dong kinh
10. doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 {1.160.962.458) 132.514.178
11. Thu nhap khac 31 5.6 1.508.465.021 632.196.805
12. Chi phi khac 32 3.906.833 137.040.135
13. Loi nhudn khac (40 = 31 - 32) 40 1.504.558.188 495.156.670
Téng lgi nhuan ké toan trwdc thué
14. (50=30+40) 50 343.595.730 627.670.848
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.7 237.982.012 160.018.413
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - <
Leii nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép
17. (60 = 50 — 51 - 52) 60 105.613.718 467.652.435
18. Lai cor ban trén c6 phiéu 70 58 103 455
19. L&i suy giam trén cé phiéu 71 3§ 455

M=

Nguwéi 1ap biéu
Hé Thj Khanh Vin

éfoan trwérng
Hoang Binh Khanh

Hé Hiru Phwée
Nghé An, Viét Nam
Ngay 20 thang 3 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phén hop thanh cia Bao cdo tai chinh nay 8



CONG TY CO PHAN XAY DIYNG DBIEN VNECO4
S6 197, dwérng Nguyén Trweng T6, phweng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

M3u sé B 03 - DN

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE
Cho né&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

(theo phuwrong phép truc tiép)

Nam nay
VND

Nam trwée
VND

57.146.139.259

(46.193.512.071)
(9.612.233.156)
(1.257.025.043)

(135.280.822)
9.980.744.530

(12.121.459.795)

(2.192.627.098)

(186.363.636)

86.197.114
{100.166.522)

42.888.445 475
(38.994.880.893)
3.893.564.582

1.600.770.962

7.807.892.715

81.875.689.683

(61.152.393.779)
(15.004.616.776)
(1.740.284.658)
(67.145.710)
6.656.076.686
(8.616.020.817)
1.951.304.629

(147.000.000)
1.363.636

3.600.000.000

193.868.336
3.648.231.972

56.269.689.756
(62.348.638.887)
(6.078.949.131)

(479.412.530)

8.287.305.245

7.807.892.715

GHi TIEU i
s6
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Tién thu ban hang, cung céap dich vu va doanh thu khac 01
2. Tién chi trd cho ngwdi cung cép hang hoa dich w 02
3. Tién chi trd cho ngwdi lao déng 03
4. Tién lai vay da tra 04
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06
7. Tién chi khac cho hoat déng san xuét kinh doanh 07
Liru chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh 20
Il. LLPU CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG PAU T
Tién chi @& mua sdm, xay dung tai sdn cé dinh va cac
T s i . 21
tai san dai han khac
Thu tir thanh Iy, nhwgng ban tai san cé dinh va cac tai -
2. . s . 22
san dai han khac
3. Thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng clia don vi khac 24
4, Tién thu I&i cho vay, c6 tlc va loi nhuan duwoc chia 27
Lwu chuyén tién thuéan tir hoat déng dau fu 30
. LU CHUYEN TIEN T HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién trd no gbe vay 34
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40
Lwu chuyén tién thuin trong nim -
(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién ddu nam 60
Tién va twong dwong tién cudi nidm -
(70=50+60+61)
Nguwdi 1ap bidu ; Ké toan trwéng

H6 Thj Khanh Van

Hoang Binh Khanh

iam déc
Hd Hiru Phwéc
Nghé An, Viet Nam
Ngay 20 thang 3 ndm 2026

Céc thuyét minh kem theo la mét bé phéan hop thanh cida Béo cdo tai chinh nay



